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CAMARA MUNICIPAL DE TABUA
PLANO DE PORMENOR DA AREA EMPRESARIAL DA CARAPINHA

1- INTRODUCAO

A conjuntura atual do pais, em que existe uma necessidade estratégica na dinamizagéo econdmica, induz
novos desafios aos empreendedores, quer em termos de localizacdo quer nos processos produtivos e aos
guais 0 municipio pretende dar resposta. A criacdo de novos lotes para a implantagédo de novas industrias
contribuird para a continuidade e consolidagdo da politica de acolhimento empresarial qualificado

desenvolvida pelo Municipio de Tabua.

A decisdo de elaboracio do Plano de Pormenor da Area Empresarial da Carapinha foi tomada em reunido
ordinria da Camara Municipal a 18 de Novembro de 2011. Como, decorridos dois anos, ndo foi dado
cumprimento ao determinado na referida reuni@o de cAmara, em 26 de Julho de 2013 a Cadmara Municipal
delibera retomar o procedimento de elaboracdo do Plano nos termos da deliberacdo anterior. Esta deciséo
foi publicada em DR, 22 série — n°® 155, de 13 de agosto de 2013, através do Aviso n° 10246/2013. Este

aviso, estabeleceu um periodo de 15 dias para a fase de participacao preventiva.

Seguiu-se a producdo e homologagdo da cartografia necessaria e a elaboracao do plano propriamente
dita. Em sede de acompanhamento da elaboracéo do plano, a CCDR-C emitiu um parecer que concluia

que o mesmo deveria ser objeto de profunda reviséo.

No decurso dos trabalhos de revisdo, verificou-se que, por uma questao de otimizacdo do investimento,

seria pertinente aumentar-se a area de intervencdo do plano e a redefinicdo das infraestruturas.

Entretanto entrou em vigor o novo RJIGT (DL n.° 80/2015, de 14/05), que veio alterar os procedimentos na

elaboracéo dos instrumentos de gestéo territorial.

Tendo em consideracao as alteracdes aos principios da proposta inicial e 0 novo quadro legal, a cAmara
municipal revogou as deliberacdes anteriores e deliberou na reunido de camara de 26/08/2015 elaborar o
Plano de Pormenor da Area Empresarial da Carapinha assente nos termos de referéncia apresentados
(Anexo 1). Mais deliberou que a elaboracéo do plano ndo esta sujeita a Avaliagdo Ambiental, com base no

relatério de justificacdo em anexo (Anexo ll) e estabeleceu um prazo de 15 dias para participacéo publica.

Esta deliberacédo foi publicada em DR, 22 série — n° 189, de 28 de Setembro de 2015, através do Aviso n.°
10986/2015 (Anexo IlI).

Relativamente a tramitacdo e a instrugao, este processo decorreu ao abrigo do disposto no novo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, e ainda, em conformidade com outros instrumentos de

gestao territorial eficazes, incidentes na area de intervencéo.
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2 - OBJETO DO PLANO DE PORMENOR

O Plano de Pormenor da Area Empresarial da Carapinha, que adiante se designa por Plano, parte da

vontade da Camara Municipal de fomentar o desenvolvimento industrial do Concelho, criando, para isso,

espacos devidamente pensados e infraestruturados capazes de atrair novos investidores e albergar um

tecido industrial dinamico, que permita a fixacdo e desenvolvimento socioecondmico das populacfes

jovens, dando alternativas de emprego e de qualidade de vida.

A area localiza-se no lugar de Serra da Moita, na freguesia da Carapinha.

A Freguesia da Carapinha localiza-se no Concelho de Tébua, Distrito de Coimbra. Situa-se na Regido

Centro de Portugal Continental, a Nordeste da Regido designada por Beira Serra no Distrito de Coimbra,

na Sub-Regido do Pinhal Interior Norte, possuindo uma area aproximada com 9.49kmz2. (Fig. 1 e 2)

Figura 1 Enquadramentb Regional;
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Vila Nova de Oliveirinha

LEGENDA:

$, Joda da Boavista
Limites Administrativos

Concelho de Tabua

Freguesia de Carapinha

- Area de Intervengio
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IC - tinerario Complementa
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Figura 2 Enquadramento Concelhio

Constitui objeto do Plano a criacdo de uma &rea empresarial com 10,7ha, servindo de expanséo ao nlcleo
industrial existente e confinante com a mesma, por forma a enquadrar indUstrias existentes no local e

promover a implantacdo de novas unidades dando resposta a solicitacdes para o efeito.

A criacdo da Area Empresarial na Freguesia da Carapinha, Concelho de Tabua, constitui indubitavelmente
uma peca primordial no desenvolvimento econdémico e social do concelho de Tabua, tendo em pouco
tempo sido esgotada a sua capacidade para a instalagdo de novas unidades industriais, até porque

complementa uma zona industrial ja existente.

Em termos de Estrutura Ecolégica e dado que a mesma néo consta do PDM eficaz, podemos contudo,
identificar a envolvente florestal da area da intervencdo contribuindo para a diminuicdo do impacto da

imagem na paisagem local.
Salienta-se que a Area Empresarial assegurara uma faixa de proteccdo nos termos da legislagio em vigor.

A relagdo da area de intervencdo com os aglomerados populacionais do Concelho de Tabua e dos
Concelhos mais proximos € assegurada por uma rede viaria eficaz e com um sistema de transportes

publicos que Ihe dao serventia.
Beneficiando das boas condicdes de acessibilidade, a Area Empresarial atraira industrias de forte

potencial econémico e de prestigio nacional e internacional, o que permitird uma procura por parte de
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novos investidores que pretendem apostar no local para o desenvolvimento das suas atividades, sendo de
salientar a existéncia de uma inddstria vocacionada para a transformacdo de madeira numa area de forte

producéo florestal.

Existindo ainda pretensfes de instalacdo de outras indUstrias ligadas a transformagdo de produtos
florestais que exigem parcelas com areas de alguma dimensao, a proposta define parcelas estando ja

algumas comprometidas com investimentos aprovados para a sua instalacao.

O crescimento econdmico desta nova area industrial tera repercussées Obvias ao nivel da estrutura
econdmica e social do concelho e da regido, dado que, dara lugar a criagcdo de cerca de 150 novos postos

de trabalho.

A proximidade da area com a sede do Concelho garante uma fécil relacdo com todo o conjunto de
servicos publicos e privados ali existentes, salientando-se os equipamentos de seguranca (GNR e

Bombeiros, bem como o Centro de Saude de Tabua).

Assim, e face a necessidade de albergar novos e tdo necessarios investimentos no sector produtivo foi
decidido aumentar a Area Industrial e Empresarial da Carapinha tendo, para o efeito, sido decidido a
execucdo de um Plano de Pormenor ordenando uma area delimitada por uma rede viaria existente e

parcialmente infraestruturada.

3 - OBJETIVOS ESTRATEGICOS E OPERACIONAIS

A elaboragédo deste Plano tem por referéncia o programa estratégico do Municipio para o desenvolvimento

econémico e social do concelho.

Este programa estratégico procura atingir niveis de dinamizagdo do tecido produtivo existente e a

desenvolver, que assenta nos seguintes vetores:

- Encaminhar o investimento publico na procura de alcancgar objetivos estratégicos, nomeadamente, de

captacdo de investimentos privados do sector secundario;

- Criar condi¢des para gque o referido investimento privado decorra do acolhimento de empresas novas ou

em expanséo provenientes de localizagBes extra concelhias;

- Criar condigbes para que o referido investimento privado possa por outro lado decorrer do
fortalecimento e expansédo de unidades produtivas ja estabelecidas no concelho, e que procuram nova

localizagédo devidamente qualificada que permita responder as exigéncias produtivas e normativas;

- Promover a criacdo de emprego qualificado com efeitos que induzem a fixacdo de populacdo residente e

a atracdo de populacao nao residente;

- Aumentar o nivel de rendimento da populacdo, que paralelamente introduz efeitos multiplicadores de

crescimento ao nivel da economia local, fundamentalmente pelo aumento do poder de compra;
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- Consolidar a organizacado do sistema urbano e do territério assente em modelos plenamente aceites e
eficazes de planeamento, capazes de permitir um desenvolvimento consentaneo com imperativos de

ordenamento, englobando questées ambientais e sociais, logo de desenvolvimento sustentavel;

- Permitir que o investimento privado possa decorrer encontrando as condi¢des ideais de estabelecimento

e de desenvolvimento da sua atividade;

- Fomentar sinergias que levam ao surgimento, fortalecimento ou expansédo de empresas complementares
essencialmente do sector terciario, prestadoras de servi¢cos, assim como de outras que podem integrar a

cadeia de valor, estruturando clusters, e redes de relacionamento empresarial;

- Potenciacdo da oportunidade da estrutura vidria que existe atualmente na regido, permitindo fluxos

viarios otimizados com consequente reducdo de custos de fatores produtivos;

- Otimizacdo de infraestruturas existentes, reforcando-as e requalificando-as, de modo a aproveitar a

dindmica e potencial gerado por investimentos anteriores, seja assumir uma oportunidade efetiva.

4 - ENQUADRAMENTO NOS IGT EM VIGOR

Para a area de intervencéo deste Plano de Pormenor encontram-se em vigor o Plano Diretor Municipal de
Tabua — Resolucdo de Concelho de Ministros n° 107/94, de 28 de Outubro de 1994, com as alteracdes
introduzidas pela Declaragdo n°150/2000 (22 série) de 17 de Maio, bem como pelas alteracbes

introduzidas pela Declaragdo n°116/2001 (22 série) de 12 de Abril e ainda, pelas alteracdes introduzidas

pelo Aviso n°13148/2009 de 24 de Julho, n-° 14078/2011, del2 de Julho e Aviso 1717/2014, de 5 de
Fevereiro

O PDM de Tébua classifica a Area alvo de Plano de Pormenor como sendo parte e Solo Rustico - Espaco

Florestal e outra parte em Espaco Industrial

O Plano de Pormenor prop8e a reclassificacdo do solo rustico para solo urbano que nos termos do Artigo
8° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de Agosto que considera que a reclassificagdo tem carater

excepcional

Ora a situacdo do PP da Carapinha € enquadravel dados os aspetos ja enunciados e a
complementaridade que a area ird proporcionar aos espacos industriais confinantes e previstos no PDM

eficaz.

Em termos quantitativos a area a reclassificar € de 7,6 hectares que representa 65,4%do Plano e 0,035%

da area total do Concelho.
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5 - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

A area de intervengdo é abrangida pelas servidfes administrativas constituidas pela EN-17 e Caminho

Municipal.

6 - RECURSOS TERRITORIAIS EXISTENTES
A Area Empresarial existente encontra-se ocupada com duas unidades industriais e possuira dezoito

parcelas.

A area a ampliar € essencialmente constituida por espacos incultos, com um relevo variado e possuindo

caminhos vicinais e florestais diversos.

A area possui um Unico proprietario, a Junta de Freguesia de Carapinha, sendo esta a detentora da

totalidade da propriedade objeto de intervencéo.

As industrias atualmente instaladas na Area industrial existente encontram-se no regime extraordinario de

licenciamento industrial e séo:

- Industria metalomecénica.

- Serracao e transformacao de madeiras

A area de intervencdo do Plano de Pormenor, sera condicionada pela existéncia da atual &rea industrial,
constituida por uma estrutura urbana assente num arruamento que da serventia as parcelas industriais
constituidas, e a area em que se pretende expandir, sendo esta, essencialmente constituida por areas
florestadas por eucaliptos.

O relevo apresenta-se com alguma variagdo altimétrica, sendo que tal facto ndo obstaculiza a constituicao
de plataformas para a implantacdo de industrias, apoiadas pelo tragado viario existente e que servem toda

a area empresarial.
A area ndo possui espécies vegetais protegidas, nem quaisquer linhas de agua que a atravessem.

A zona sendo confinante com a Estrada Nacional 17 (EN17) ndo possuira qualquer acesso a partir desta e
a proposta ira salvaguardar a respetiva serviddo na constituicdo de parcelas e respetiva ocupacao

construtiva
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Figura 6 Planta de Situagdo Existente
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6.1. ENQUADRAMENTO GEOGRAFICO DA FREGUESIA DA CARAPINHA

O Concelho de Tabua é constituido por 11 freguesias: Unido das freguesias de Azere e Covelo, Candosa,
Carapinha, Unido das freguesias de Covas e Vila Nova de Oliveirinha, Unido das freguesias de Espariz e
Sinde, Middes, Mouronho, Unido das freguesias de Pinheiro de Coja e Meda de Mouros, Pévoa de

Midbes, Sao Jodo da Boavista e Tabua.

A freguesia da Carapinha é composta pelas localidades da Carapinha, Moita da Serra, Avelar, Serra da
Moita e Vale da Ovelha, com uma &rea de 9.49km2.

A freguesia da Carapinha localiza-se na meia encosta da Serra da Moita, no extremo ocidental do
concelho de Tabua e faz fronteira com os concelhos de Arganil e Penacova. Confina com as freguesias de
Mouronho e com a Unido de freguesias Azere e Covelo (concelho de Tabua), Sdo Martinho da Cortica
(concelho de Arganil e Unido de freguesias S&o Paio do Mondego e Sdo Pedro de Alva (concelho de
Penacova). Dista 16 Kms da vila de Tabua, 8 Kms da vila de Arganil, 30 Kms da cidade de Oliveira do

Hospital e 50 Kms da sede de Distrito, Coimbra.

Bem localizada e com répidos acessos para todo o pais, a fl3reguesia é atravessada pelo IC6, com
ligagcdo ao IP3, e pela EN 17, também conhecida como estrada da Beira.

6.2. VIAS DE COMUNICACAO EXISTENTES

A rede viaria constitui um dos principais fatores de atracdo de investimentos, pelo que desempenha um
importante papel no fortalecimento da capacidade competitiva e de atracdo de um concelho. Tabua é um
concelho atravessado por importantes vias da Rede de Estradas Nacionais, nomeadamente as EN-17,
EN-337, EN-337-4, EN-334-6 e EN-330-6.

A recente variante a Tabua, que faz a ligacdo entre a EN-234-6 e o IC6, 0 que ird permitiu uma
aproximacéo ao IC6 e ao IP3. Esta rede rodoviaria potencia o aparecimento de novas unidades industriais,

fruto da melhoria das acessibilidades ao concelho.

No que diz respeito & area do plano, esta é confinante com a EN-17 e usufrui da proximidade de um né de

acesso, a sul, ao I1C6.

6.3. EQUIPAMENTOS / SERVICOS EXISTENTES

Junto a area abrangida pelo PP existe um estabelecimento de restauracdo e bebidas com capacidade

para 200 pessoas e um estabelecimento de alojamento local com 25 unidades de alojamento.

Existe ainda nas proximidades um parque de lazer, onde se situa o Santuario de Sta. Eufémia, com uma
capela, um coreto, parque de merendas e um edificio de apoio, com palco e bar.
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Nas imediacBes da zona do PP situa-se também a sede da Comisséo de Melhoramentos da Freguesia da

Carapinha.

6.4. POLITICA INDUSTRIAL AUTARQUICA: A IMPLEMENTAGCAO DE ZONAS INDUSTRIAIS

A politica industrial nacional abrange dominios diversificados e tem varios instrumentos de atuagao,

designadamente, o FEDER e o FSE. Estes fundos garantem niveis financeiros significativos de modo a
apoiar programas direcionados a industria e que beneficiam Recursos Territoriais, Inovagdo e
Desenvolvimento em territdrios periféricos. Devemos considerar estes apoios como forma de aumentar a
competitividade dos principais polos de especializa¢do industrial em Portugal, dai a relevancia dos clusters
industriais e que ndo tém sido apoiados numa légica territorial, pois predominam as orientagdes sectoriais
e individuais. As instituicbes regionais devem estabelecer plataformas de integracgéo territorial de politicas
sectoriais, desde a implementacdo de industrias inovadoras até a formacdo, passando pela ciéncia e

tecnologia e pelas politicas para as infraestruturas.

Deve ser uma preocupacao central das politicas publicas 0 aumento da competitividade entre “polos” de
especializacéo industrial. A geografia na sua vertente econdmica tem tido grande preocupagéo com as

estratégias de promocédo dos lugares, pois nos ultimos anos, muitos tém empreendido politicas relativas a
sua valorizacdo e promocao (agdes de reabilitacdo, renovacdo e requalificacdo urbana, criacdo de
equipamentos culturais e infraestruturas). Deste modo, projetam uma imagem dindmica e inovadora,

suscetivel de atrair investimento, fixar segmentos de mercado e méo-de-obra qualificada, ampliando o

consumo. Podemos dizer que estas estratégias de competicdo territorial se enquadram no marketing

territorial/estratégico de cada regiao ou lugar num quadro de globalizagéo.

As economias industriais locais nos espagos de baixa densidade carecem de apoio dos poderes publicos,

no sentido de gerar uma maior sustentabilidade das atividades. Os Municipios tém um papel fundamental,

na atragdo de investimento, em atividades baseadas no conhecimento e criatividade e com manifesta

orientacdo para os mercados externos e na criacdo de condi¢cdes para a fixacdo de empresas e de
populacdo, devido as relagdes de parceria estabelecidas com as empresas locais, regionais e nacionais

mas também para o mercado interno.

Ora, € neste sentido que o Municipio de Tabua, tem vindo a apostar na implementacdo de zonas
industriais / empresariais em locais estratégicos, onde a reorganizacdo do espago e a concentragao de
infraestruturas e das industrias permite que beneficiem de sinergias importantes para o sucesso das

mesmas e para o desenvolvimento socioeconémico do municipio.

A localizag&o constitui-se como um fator preponderante no sucesso do tecido empresarial/industrial de um

territorio. Nao é somente a localizacdo fisica das zonas industriais que desempenha o papel mais
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importante. Esta vertente assegura que os espacos destinados a industria se situem sobre eixos de
confluéncia, gozando de boas acessibilidades, o que permite fazer rapidamente a rececdo de matéria-
prima e o escoamento dos produtos finais, e sejam servidos por todas as infraestruturas basicas, mas é
também necessario garantir os servicos de suporte a gestdo e operacionalizacdo das diferentes valéncias
gue ai possam existir. Outras dimensdées, de caracter intangivel contribuem igualmente para o correto
funcionamento e em Ultima analise para a captacdo de investimento e promocao a instalacao de unidades
empresariais/industriais capazes de criar postos de trabalho e fixar populacdo no Concelho. Aspetos como
a qualidade urbanistica desses espacos, a capacidade de criacdo de sinergias, entre outros, com a rede

de empresas/indlstrias ja instaladas, a estrutura social e a rede de ensino.

No que se refere a infraestruturas fisicas, no Concelho de Tébua existem trés areas infraestruturadas para
localizacéo de empresas. O Parque Industrial de Tabua, com 28 ha, localizado na sede do Concelho e
com acessos privilegiados ao IP3, a Area Industrial e Empresaria de Sinde/Tabua, com 36,8 ha, em Fonte
Arcada, Unido das freguesias de Espariz e Sinde, junto a um né do IC6, e a Zona Industrial de Sta.
Eufémia/Carapinha, junto a Estrada Nacional 17, afastada da sede do Concelho, ocupando uma area de

apenas 5,4 ha.

7 - AVALIACAO DAS CONDICOES ECONOMICAS, SOCIAIS, CULTURAIS E
AMBIENTAIS EXISTENTES

7.1. CONDICOES SOCIOECONOMICAS
A freguesia da Carapinha tem 407 habitantes, segundo os censos de 2011.

Considera-se relevante conhecer a evolugdo da populacdo residente entre os dois censos (2001-2011),
atendendo, ainda, a estrutura etaria e familiar da populacdo uma vez que a mesma pode representar
efeitos distintos na dindmica sociodemogréfica na medida em que, por exemplo, o nimero de individuos
em idade ativa pode constituir uma condicionante ou um estimulo, nomeadamente a criagdo de novos
postos de trabalho. Analisa-se o nivel educacional e socioecondémico da populacdo e tenta-se perceber

que tipo de dinamica populacional se assiste, nomeadamente através dos seus movimentos.

Entre 2001 e 2011 assistiu-se a um decréscimo da populacdo residente no concelho de Tabua e na
freguesia da Carapinha, com uma variacdo negativa de 4,21% e de 0,74%, respetivamente. Contudo,
houve um acréscimo da populacéo ativa (entre os 25 e 0s 64 anos), tanto no concelho como na freguesia

em andlise, de 2,88% e de 5,26%, respetivamente.

Quanto a populagdo desempregada verifica-se um total de 535 no concelho de Tébua, que corresponde a
uma taxa de desemprego de 10,71%, dos quais 96 a procura do primeiro emprego e 439 a procura de

novo emprego.
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Verifica-se no concelho, em termos de emprego, uma concentracdo das atividades econdmicas em trés
setores preponderantes. O sector mais relevante € o das indistrias transformadoras, ocupando as
atividades de comércio por grosso e a retalho e de reparacdes o segundo lugar. Ao nivel das empresas
existe uma preponderancia maior das que desenvolvem as suas atividades no sector do comércio e da
construcdo. Consistente com a evidente terciarizagdo da economia local esta o facto de ter crescido o
namero de sociedades deste sector econémico, bem como os respetivos volumes de vendas. O sector do
comércio tem conseguido manter alguma expressdo em termos de emprego, situando-se como um dos
sectores que mais empregos garantiu no concelho, muito embora se coloque por detras do maior
empregador: o sector das industrias transformadoras. No Concelho de Tébua, hoje em dia, evidenciam-se
as industrias baseadas nos recursos naturais ou na mao-de-obra intensiva, designadamente industrias do
mobilidrio, indUstrias baseadas na transformacdo dos minerais ndo metélicos, indlstrias agroalimentares,

industrias téxteis e industrias metalomecéanicas.

Na freguesia existe alguma industria, comércio e servi¢cos, com relevo para a area industrial da Moita da

Serra e da Serra da Moita.

O Concelho de Tabua apresenta, em termos de emprego, um quadro denunciador de algumas
debilidades. A populagdo de Tabua tem um poder de compra reduzido uma vez que aufere baixos
rendimentos como consequéncia das suas baixas habilitagBes literarias, em que 40% da populacdo

apenas frequentou o 1.° ciclo do ensino basico.

7.2. CULTURA

As origens do Municipio e a apropriagdo humana deste territério ao longo do tempo encontram
testemunho no patriménio cultural do Concelho, nomeadamente em termos de vestigios da passagem de
povos, ou mais recentemente no rico patrimoénio cultural das Vilas de Tabua e Middes. O Municipio
assume-se como o principal promotor de iniciativas culturais e a biblioteca municipal e o centro cultural
como os principais espagos de animagdo cultural, ndo s6 de dinamizacdo da leitura, mas também
exposi¢cdes, cinema, espeticulos e outros eventos. A dindmica e vivéncia cultural encontram-se ainda
intrinsecamente associadas ao modo de vida local, através da forte presenca e importancia de dois

recursos endégenos perfeitamente identificaveis: o Queijo da Serra e o vinho D&o.

A valéncia desportiva também estd, atualmente, bastante dinamizada no concelho, com a realizacédo de
diversos eventos e com a exploracdo dos equipamentos desportivos existentes, como o pavilhdo
multiusos, o estadio municipal, o ginasio municipal, centro de marcha e corrida, piscinas municipais, entre

outros.
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7.3. AMBIENTE

A area do Concelho apresenta uma relativa homogeneidade de coberto vegetal, composto por pinheiro
bravo e eucalipto, que se revela incapaz de albergar uma biodiversidade significativa. Este coberto
representa também um risco acrescido de incéndio, como se verifica pelos diversos incéndios dos ultimos
anos. No entanto, existem espacos determinados de grande valor paisagistico e ecologico, em especial
junto de linhas de agua. A significativa area florestal, a sua importancia econémica e o risco associado em

termos de incéndio conduziu a criacdo de zonas de intervencao florestal, que promovem a sua gestéao

sustentdvel e um grande dinamismo interventivo nestes espac¢os, consubstanciado pela agéo da

associacdo local de proprietarios florestais. Quanto aos espacos de valor paisagistico tém sido
desenvolvidas diversas atividades de valorizacdo, destacando-se as praias fluviais e 0s percursos

pedestres/clicaveis.

Relativamente & qualidade do ar no Concelho de Tabua pode ser, de uma forma geral, considerada boa. A

manutencdo da qualidade do ar estara, contudo, condicionada a alguns desafios identificados,

nomeadamente ao nivel das emissdes de particulas e amoénia (NH3). Verifica-se que tanto no contexto
regional como nacional, este Concelho goza de condi¢bes privilegiadas para dar resposta a estes

desafios, através do envolvimento dos agentes relevantes e implementacao de medidas adequadas.

No que respeita ao vetor Energia, os consumos decorrentes da laboragéo agricola séo superiores aos da
meédia da regido onde se insere o concelho, o que denuncia algum dinamismo deste sector de atividade. O
sector industrial registou um crescimento num periodo em que também se verificou um ligeiro aumento do

namero de empresas e sociedades ligadas as industrias transformadoras.

Em relagdo aos residuos do tipo industrial, cabe aos seus produtores recorrer a entidades acreditadas
para a recolha, armazenamento e tratamento desses residuos, no entanto, apenas as empresas de maior
capacidade em termos de infraestruturas e capital recorrem, com a frequéncia necessaria, a estas
entidades. O municipio apenas procede a recolha dos residuos das empresas que sejam equiparados a

urbanos.

8 - ESTRATEGIA E PROPOSTA
Dada a importancia para o desenvolvimento econdémica para o Concelho de Tébua, e verificando-se uma
crescente procura por parte de entidades empresariais, a Camara Municipal de Tabua decidiu colocar em

Plano de Atividades prioritarias a execucao do Plano, ressalvando ja orcamento para o efeito.

E também de salientar que a Estrada Municipal existente, e que serve a zona nascente do plano ja possui

infraestruturas necessarias as parcelas a criar.
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Pretende-se igualmente consolidar o nucleo industrial ja existente, integrando-o nesta nova dinamica

urbanistica e dar-lhe dimenséo e peso no panorama regional em que se insere a freguesia de Carapinha.

Como ja foi dito a excelente localizacdo da &rea industrial em termos de acessibilidades rodoviarias,
porquanto a ligacao direta a EN-17 e a proximidade do IC-6 permitem rapido transporte para mercadorias

e produtos.

Perante os objetivos estruturantes, depreende-se a consolidacdo e aproveitamento das infraestruturas

existentes.

Assim sendo, a proposta de ordenamento assenta na estrutura urbana existente, visando o seu reforco a
nivel de estacionamento tornando ainda mais simples e direta a forma de articulacdo entre a &rea o
assente num sistema viario muito simples e diretamente articulado com a estrutura da Area Industrial

existente.
A rede viaria do Plano assenta em uma via existente que serve todas as parcelas propostas.

A via atualmente existente circundando toda a &area de intervencgédo e estabelecendo uma ligagéo pontual a

EN17 e ao IC6 constitui a estrutura viaria do Plano

As parcelas formadas, com acesso direto a via descrita, sdo topograficamente caracterizadas por
plataformas de nivel que acompanham o relevo existente, afim, de ndo criar grandes descontinuidades

altimétricas, visando uma melhor integragcédo no local.

O dimensionamento da rede viaria e do estacionamento vai de encontro ao disposto no Plano Diretor de

Téabua.

A rede viaria possibilita ainda o0 acesso a caminhos e vias florestais existentes no local, coadjuvando a

exploracédo e salvaguarda da floresta.

A proposta contempla ainda a Rede de Infraestruturas de Aguas, Rede de Drenagem de Aguas Residuais
e Pluviais, Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica e lluminagdo Publica, Rede de Gas Natural, Rede de

Telecomunicacdes e Rede de Incéndios.

Estas Infraestruturas serdo executadas ao longo da Rede Viaria existente na continuidade das

infraestruturas existentes bem como as novas a criar.

8.1. ESTRUTURA EDIFICADA

A estrutura edificada existente e proposta consiste em construgfes de carateristicas industriais e de

armazém podendo dispor de varias unidades edificadas dentro de cada parcela.

A altura maxima das fachadas — cércea — sera de 10 metros podendo existir situagcdes excecionais de

carater técnico devidamente justificadas e fundamentadas
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O Plano define as condi¢cfes de implantacdo das constru¢cdes em cotas planimétricas e altimétricas, bem

como os perimetros méaximos de implantacéo.

Area maxima Area N° de | N° de
de maxima de | Alturada | Pisos | Pisos
Identifica | Implantacdo | construgcédo | Edificacdo | (ac.c. | (ab.
cdo Area (m?) (m?) (m?) (m) s.) C.S.) Funcéo / Uso
Ind./Ser./Com./Armaz.
1 8058,81 2014,70 4029,41 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
2 16519,61 4129,90 8259,81 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
3 15790,53 3947,63 7895,27 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
4 1736,99 434,25 868,50 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
5 2262,64 565,66 1131,32 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
6 3785,72 946,43 1892,86 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
7 3757,96 939,49 1878,98 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
8 4463,53 1115,88 2231,77 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
9 6664,45 1666,11 3332,23 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
10 3869,24 967,31 1934,62 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
11 3396,28 849,07 1698,14 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
12 3366,81 840,95 1681,91 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
13 3055,55 763,89 1527,78 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
14 3372,85 843,21 1686,43 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
15 2775,69 693,92 1387,85 10,0 2 -1
Ind./Ser./Com./Armaz.
16 2343,10 585,78 1171,55 10,0 2 -1
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Ind./Ser./Com./Armaz.
17 2818,15 704,54 1409,08 10,0 2 -1
18 1510,02 377,51 755,01 10,0 2 -1 Ind./Ser./Com./Armaz.
TOTAL 89547.93 22386,98 33580.47 - 2 -

Area intervencéo do Plano 107594,80 m?
Area total de implantag&o 22386,98 m?
Area total de construg&o 33580.47 m?2
Indice de Ocupacéo do solo 0,4
Indice de Utilizagdo do solo 0,8
Indice maximo de impermeabilizacéo 50,0 %

Area de vias 5033,91 m?
Area de estacionamentos 2092,91 m?
Areas de passeios 3347,79 m?
Area da ETAR 1022,40 m?
Area de acesso A ETAR 500,00 m?
Area de espacos verdes 6049,86 m?2

Veiculos ligeiros 73 lugares
Veiculos pesados 19 lugares
Veiculos para deficientes 5 lugares
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As parcelas deverdo ser alvo de arranjos exteriores de forma a minimizar impactos visuais da estrutura
edificada através de elemento de vegetacao arbustiva e arbdrea

8.2. EQUIPAMENTOS

Nao sao propostos equipamentos para a area de intervencdo dada a sua exiguidade e relativa
proximidade de areas urbanas e equipamentos nelas existentes.

8.3.INFRAESTRUTURAS

8.3.1 Rede viaria
A rede viaria é a existente no local sendo completada a sua pavimentag&o ao nivel de passeios e faixa de
rodagem, bem como a realizacdo da nova via proposta. Serdo ainda realizadas vias de acesso para
servico e manutencédo de infraestruturas conducentes a uma ETAR proposta

8.3.2 Rede de abastecimento de agua

Sera completada a rede existente ao longo da via e executadas as ligacdes as novas parcelas a criar.

A rede disponivel tem a capacidade para o abastecimento desejado

8.3.3 Rede de saneamento de agua
Sera completada a rede existente no local e a criagdo de uma Estagdo de Tratamento de aguas residuais -
ETAR

8.3.4 Rede elétrica

Terd que ser completada a rede existente de alimentacdo das parcelas bem como a rede de iluminagéo
publica

8.3.5 Rede de telecomunicagdes
Existe rede de comunicacdes maével no local e tera que ser completada a rede fixa existente

8.3.6 Rede de recolha de res/iduos sdlidos

Existe recolha de residuos soélidos no local tendo que ser criados novos depositos para a recolha seletiva

de residuos soélidos
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8.4. AREAS DE ESTACIONAMENTO
A proposta compreende areas para 0 estacionamento publico ao longo das vias, conforme planta de
implantagdo e o estacionamento privado dentro das parcelas dimensionado nos termos do disposto em

PDM para Espagos Industriais (Art® 18°)

8.5.ESPACOS EXTERIORES E ACESSIBILIDADE

Os espacos exteriores dizem respeito aos passeios ao longo das vias que por sua vez ndo ultrapassam

uma inclinacéo de 6%, permitindo a acessibilidade nos termos do Decreto-lei 163/2006, de 8 de Agosto

9 - OPERACIONALIZACAO E EXECUCAO DO PP

9.1. DISPOSICOES DE OUTROS IGT QUE ALTERA
O Plano de Pormenor altera a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Tabua na area de
intervencdo que, atualmente, se encontra classificada como espaco Florestal. Com a publicacdo do Plano

de Pormenor a &rea passara para a classe de Espacos Industriais

9.2. SISTEMAS DE EXECU(;AO DO PLANO
O sistema de execuc¢do do plano € o sistema de cooperacédo, pertencendo a iniciativa ao municipio com a

cooperacao do Unico proprietario, a Junta de Freguesia da Carapinha.
Os direitos e as obrigacfes das partes serdo definidos por contrato de urbanizacéo.

A execucdo da proposta do plano engloba a elaboracéo de projetos, trabalhos de manutengéo do espago
publico envolvente e a execucao de operagdes urbanisticas que permitam constituir novos lotes e novas

infraestruturas, nomeadamente:
Terraplanagens - Modelag&o do Terreno;

Execucdo de Infraestruturas - Abastecimento de agua; Rede de combate a incéndios; Drenagem de

esgotos; Aguas pluviais; Abastecimento de energia elétrica; Telecomunicagdes (ITUR);
Rede Viéria - Faixas de rodagem, estacionamentos e passeios.

O financiamento sera assegurado por recursos proprios do municipio de Tadbua e da Junta de Freguesia

da Carapinha.

O Plano serd executado em duas fases correspondendo a outras tantas unidades de execucao

devidamente delimitadas em Planta de Unidades de Execucédo
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9.3. PROGRAMA DE EXECUCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

Unldadef de Agbes Prazos Custos Meios de Financiam.
Execugao
Elaboragdo de projetos set/16 12.500,00€ MT
Terraplanagens dez/16 3.000,00€ MT+FC
Rede Viaria set/17 115.000,00€ MT+FC
Infraestruturas Elétricas set/17 157.200,00€ MT+FC
ITUR jun/17 18.000,00€ MT+FC
UE1
Rede de Drenagem de Esgotos 06//2017 48.200,00€ MT+FC
Rede de Abastecimento de Agua jun/17 18.750,00€ MT+FC
Rede de Combate a Incéndios jun/17 14.500,00€ MT+FC
R D A
ede de Drenagem de Aguas| . 1 17.500,00€ MT+FC
Pluviais
Espacgos Verdes out/17 1.500,00€ MT+FC
406.150,00€
Unldades: de Agbes Prazos Custos Meios de Financiam.
Execugao
Elaboragdo de projetos abr/19 12.500,00€ MT
Terraplanagens jul/19 8.500,00€ MT+FC
UE2
Rede Viaria mai/20 156.000,00€ MT+FC
Infraestruturas Elétricas mai/20 38.500,00€ MT+FC

Maio 2016 | RELATORIO

22/23




ITUR dez/19 16.000,00€ MT+FC
Rede de Drenagem de Esgotos dez/19 18.500,00€ MT+FC
Rede de Abastecimento de Agua | dez/19 12.500,00€ MT+FC
Rede de Combate a Incéndios dez/19 6.000,00€ MT+FC
Rede de Drenagem de Aguas| . g 20.000,00€ MT+FC
Pluviais

Espacos Verdes jun/20 3.000,00€ MT+FC

291.500,00€

9.4. FUNDAMENTAGCAO ECONOMICA E FINANCEIRA E CONTRATO DE URBANIZAGCAO

Em anexo ao presente Relatdrio apresentam-se Fundamentagdo Econdmica e Financeira do Plano e o

Contrato de Urbanizac&o do Plano
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