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CAMARA MUNICIPAL DE TABUA
PLANO DE PORMENOR DA
AREA EMPRESARIAL DA CARAPINHA

REGULAMENTO

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° Ambito Territorial

O Plano de Pormenor da Area Empresarial da Carapinha, adiante designado abreviadamente por Plano,
constitui o instrumento definidor da organizacdo espacial e da gesté@o urbanistica para a area de intervencao

definida na Planta de Implantacéo.

Artigo 2° Objetivos

Tendo em conta a estratégia definida pelo Plano Diretor Municipal, constitui objetivo do Plano a criagédo de
uma area industrial na zona sul do Concelho tendo em vista as condicBes socioecondmicas do Municipio e

tirando partido das novas acessibilidades existentes

Artigo 3° Contetido documental
1. - O Plano tem a seguinte constituicdo documental:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacéo;
C) Planta de Condicionantes.
2. - O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Pecas escritas:
i) Relatério;

i) Programa de execucéo e programa de financiamento;



iii) Fundamentagido econdmico-financeira;

iv) Contrato de urbanizagao.

b) Pecas desenhadas:
i) Planta de enquadramento;
i) Planta de Ordenamento PDM eficaz;
iii) Planta de Condicionantes PDM eficaz;
iv) Planta do existente

v) Planta de cadastro;

vi) Planta de transformacao fundiaria;

vii) Planta de modelagéo do terreno;
viii) Planta de circulacao viaria e pedonal;
ix) Planta de Infraestruturas;

x) Planta de cedéncias ao dominio publico;

xi) Planta de implantagao cotada;

xii) Planta de localizagdo de ecopontos;

xiii) Planta de unidades de execucéo;

xiv) Perfil longitudinal da via proposta;
xv) Perfis transversais da via proposta;

xvi) Cortes.

Artigo 4° Defini¢bes

Na aplicacdo das prescricdes do Plano devem ser seguidas as definicbes dos conceitos constantes da
regulamentacéo especifica do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), bem como

as definicdes constantes da regulamentacéo aplicavel de natureza técnica



CAPITULO Il - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 5° Ambito e Regime

Na area do Plano sao aplicaveis os regimes das ServidGes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica

em vigor, nomeadamente as seguintes assinaladas na Planta de Condicionantes:
a) EN-17;
b) Caminho Municipal;

¢) Linha de média tensao.
CAPITULO Ill - USO DO SOLO E CONCE(;AO DO ESPACO

SECAO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 6° Organizacéo espacial

1. - A organizagdo espacial da area de intervengdo implica uma transformacdo fundiria destinada a
criagcdo de parcelas distintas e autbnomas vinculadas a espacos, edificacdes, a instalagbes, zonas

publicas, e zonas verdes de lazer.
2. - O Plano propde ainda a requalificacéo da rede viaria e do espago publico existente.
3. - O Plano define as condi¢des de implantacdo e edificacdo das novas parcelas a criar.

4. - O Plano define as areas de zonas verdes.

Artigo 7° Circulagdo

A circulagdo compreende a rede viaria existente e proposta, definida na Planta de Implantacdo, composta
por vias de transito automével com passeios, vias de transito misto automével e pedonal, cujas
caracteristicas se encontram definidas nas pecas desenhadas referentes aos perfis transversais.

Artigo 8° Estacionamento

1. - A area destinada a estacionamento publico encontra-se definida na Planta de Implantacéo e destina-
se ao apoio a estadia de funciondrios e visitantes visitantes para veiculos ligeiros e pesados, o qual sera

efetuado ao longo das vias de transito automovel com passeios.

2. - O estacionamento privado sera efetuado dentro das respetivas parcelas.



SECCAO Il - QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 9° Classes de Espaco definidos em PDM na Area de Interveng&o
1. - Na area de intervengéo encontram-se definidas, em PDM, as seguintes classes de espacos:

a) Espacos florestais;
b) Espacos Industriais.

Propondo o Plano a reclassificacdo dos Espacos Florestais para Espacos Industriais

CAPITULO IV - OPERACOES DE TRANSFORMAGCAO FUNDIARIA

Artigo 10° Reparcelamento

As parcelas encontram-se delimitadas na Planta de Implantacdo, na qual estdo definidos os limites de
implantagdo e indices urbanisticos aplicaveis.

Artigo 11°— Usos admitidos nas Parcelas
1. - A area das parcelas destina-se a instalagéo de estabelecimentos industriais do tipo 1, 2, ou 3, bem

como a instalacéo de armazéns, armazenamento ao ar livre, estaleiros, estabelecimentos comerciais e
de servicos.

2. - E permitida, em circunstancias devidamente fundamentadas, a agregacdo de duas ou mais parcelas
contiguas, resultando numa Unica parcela cujos parametros maximos corresponderdo ao somatério das

areas dos poligonos base de implantacao abrangidos e das respetivas areas maximas de construcéo e
implantagéo previstas.



Artigo 12° — Areas de Uso Publico

As Areas de Uso Publico sdo constituidas pelas partes do territério com um uso de caracter publico

designadamente arruamentos, passeios, estacionamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva

devidamente delimitadas na Planta de Implantacéo

Artigo 13° - Caracterizagéo e ocupagdo das parcelas

1.

- As operagdes urbanisticas deverao respeitar os parametros que se seguem:
a) Respeitar o desenho, implantacdes e afastamentos definidos na Planta de Implantacéo;

b) A é&rea de implantagdo das construcdes e a &rea de construcdo, para cada parcela, ndo podera
ultrapassar os valores indicados no Quadro sintese que integra a referida planta e este

Regulamento.

- A implantacdo do (s) edificio(s) devera localizar -se no interior dos poligonos estabelecidos na planta
de implantacéo, procurando uma correta integracdo no conjunto; No caso de associacdo de parcelas
confinantes, a implantagdo a considerar, ndo extravasara nunca o limite do novo poligono obtido através
da unido dos poligonos de implantacé@o existentes nas parcelas objeto da associagéo.

- Deverdo ser respeitadas as cotas altimétricas de referéncia indicadas na planta de implantacdo do

Plano, que foram definidas com base no estudo conjunto de toda a &rea de intervencédo. Poderdo

aceitar -se ligeiras alteracdes as cotas indicadas na planta de implantacao desde que:
a) Se mantenha o enquadramento urbano;

b) Se assegure o funcionamento da drenagem (pluvial e residual) dentro do parcela;

¢) Que a alteragao ascotas altimétricas de implantagdo nao excedaml,5 metros.

- As edificacdes nédo poderédo ter uma frente continua ou profundidade superior a indicada na planta de

implantag&o do Plano, salvo instalagfes técnicas devidamente justificadas.

- A altura maxima das fachadas sera de 10 metros, salvo situacdes técnicas devidamente justificadas e

fundamentadas.

- O carregamento, descarregamento ou depésito de materiais devera efetuar-se no interior de cada
parcela de forma a evitar -se a deposicdo de materiais que possam ser arrastados para o exterior da

parcela afetando a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e coletores pluviais e o0 bom especto



7. - Devera ser assegurado 0 acesso a viaturas dos bombeiros a todos os pontos das instalacées por

forma a garantir a seguranca contra incéndios.

8. - Nas zonas contiguas de area de protecéo e enquadramento com os limites das parcelas devera ser
assegurada uma faixa limpa em terra batida, a fim de permitir a circulacdo de viaturas de combate a

incéndios, devendo ainda a faixa arbo6rea ser constituida por espécies folhosas.

Artigo 14° - Vedagdes
1. - A vedacdo do parcela confinante com a via publica, bem como as laterais e posterior, podera ser
executada em muro de alvenaria, que ndo podera exceder 1,20 m de altura, podendo no entanto levar

como complemento sebes ou rede, ndo podendo o conjunto exceder a altura de 2,5 m.

2. - Em caso de desniveis substanciais entre as parcelas, podera ser construido um muro de suporte,
sendo a sua altura méaxima determinada pela Céamara Municipal, caso a caso, conforme as

caracteristicas do local de implantacéao.

Artigo 15° Areas de cedéncia
As areas de cedéncia a observar para a implementacao do Plano para o Dominio Municipal estao definidas

na Planta de cedéncias e destinam-se a execugao e alargamento da rede viaria e estacionamento

CAPITULO V - OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 16° - Infraestruturas Bésicas
A Céamara Municipal de Tabua deve garantir a execugdo, conservagdo, bom funcionamento e
disponibilidade, de todas as redes de infraestruturas de suporte ao funcionamento de toda a Area

Empresarial.

Artigo 17° Obras de Urbanizacao — Espacos destinados a infraestruturas
1. - Os espacos destinados a infraestruturas correspondem as areas existentes e a criar compreendendo a
rede viéria, os espacos pedonais, as areas de estacionamento, as redes técnicas de saneamento e

distribuicdo de agua, gas, eletricidades e telecomunicacdes.

2. - Os espacos destinados a infraestruturas compreendem as seguintes subcategorias:



a) Arruamentos e outras infraestruturas publicas;
b) Areas de estacionamento;
¢) Caminhos pedonais.

3. - Nos espacos destinados a infraestruturas € interdita a execucdo de qualquer tipo de obras ou a
instalacao de atividades, mesmo de natureza proviséria que possam prejudicar, dificultar ou impedir a

concretizacdo da referida rede.

Artigo 18° Rede Elétrica e Rede de Telecomunicacdes
Na area de intervencao é permitida a instalacdo aérea das redes de distribuicdo de energia

elétrica e telecomunicacdes.

Artigo 19° Rede de distribuicdo de 4gua
A aducdo de agua para consumo humano e a sua distribuicdo é efetuada partir da rede

publica, sendo interdita qualquer captagdo com origem em furo.

Artigo 20° Redes de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas

Os novos tragados dos emissarios de aguas residuais sao estabelecidos ao longo dos novos arruamentos

propostos.

Artigo 21° Rede de rega
1. - Com o objetivo da necessidade de reducdo do consumo de 4gua para espacos de uso publico e de
uso privado devem ser privilegiados sistemas que permitam o uso eficiente da agua homeadamente a

rega de libertag&o lenta ou outro.

2. - As areas plantadas devem ser dotadas de sistema de rega automatica que disponha de tomada de
agua para rega manual, para utilizacdo nos primeiros anos de instalacdo da vegetacdo ou para rega em

situacdes de seca prolongada.



Artigo 22° - Recolha separativa e indiferenciada de RSU
Sem prejuizo da localizacédo de outros, os contentores de recolha separativa e indiferenciada de residuos
sélidos urbanos assinalados na Planta de Equipamentos devem ser implementados de acordo com os

critérios dos servicos municipais de recolha.

CAPITULO VI - ESTRUTURA ECOLOGICA

Artigo 23° Composicao

1. - A estrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de &reas envolventes que, em virtude das suas
caracteristicas especificas, tém por funcao principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a
proteccéo, conservacgédo e valorizagdo dos sistemas que sustentam a paisagem cultural e os elementos
patrimoniais relevantes relativos aos ciclos de agua, do ar e do sol e as zonas de maior sensibilidade

biofisica assegurando a promocéo dos sistemas de lazer de mobilidade suave e de producéo bioldgica.
2. - A Estrutura Ecolégica do Plano integra a Estrutura Ecol6gica Municipal.
3. - Aestrutura ecoldgica encontra-se definida e delimitada na Planta de Estrutura Ecoldgica.

4. - A estrutura ecoldgica € composta por Espacos verdes e de utilizagdo coletiva e pela érea florestal

envolvente.

CAPITULO VII - ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA
Artigo 24° Composicao
Os espacos verdes sdo constituidos por uma area destinada protegao dos acessoa a ETAR, delimitada na

Planta de Implantac&o.
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CAPITULO VIII - EDIFICACAO E DEMOLICAO

Artigo 25° Edificacdo em geral

A edificagdo prevista pelo Plano e definida na Planta de Implantagdo compreende os edificios existentes

nao legalizados, bem como a construcdo proposta nas novas parcelas resultantes da transformacéo

fundiaria definida no Plano e de acordo com os parametros urbanisticos nele definidos para cada parcela

Artigo 26° Novas Parcelas resultantes da transformacéo fundiéria

As parcelas a criar definidas na Planta de implantagcdo deverdo cumprir os parametros e prescricoes

definidos no Artigo 13°

CAPITULO IX - UTILIZACAO DAS CONSTRUCOES

Artigo 27° Uso das construgdes
O uso das construcdes encontra-se definido no quadro da Planta de Implantacdo e no disposto no Artigo
11°

CAPITULO X - EXECUCAO DO PLANO

Artigo 28° Unidades de execucado — parametros reguladores
1. - Tendo em consideragdo os objetivos definidos no Artigo 2° sdo consideradas duas unidades de

execucao

2. - As fungdes e usos urbanos estabelecidos no Plano séo distribuidos pelos diversos espagos e
constando dos quadros das areas inscritos na Planta de Implantacdo, os pardmetros de organizacao e
de ocupacdo, como a identificacdo das parcelas e respetivas areas, o nimero maximo de pisos, a altura

maéaxima das fachadas e o nimero de lugares de estacionamento publico.

3. - A transformacao fundiaria, delimitada pelas unidades de execucdo, deve ser acompanhada por

contrato de urbanizagao.
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Artigo 29° Regime e sistemas de execucédo do Plano

1. - A execucdo do Plano é efetuada através do sistema de imposicdo administrativa.

CAPITULO XI - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 30° omissdes
1. - Em tudo o que o presente Plano for omisso devem considerar-se as disposi¢cdes do Plano Diretor
Municipal de Tébua.

2. - Deve ser também considerada a demais legislacdo aplicdvel nos casos dos regimes especificos.

Artigo 31° Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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