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CONTRATO DE URBANIZAGAO

Municipio de Tabua, pessoa coletiva n.2506806944, com sede em Tébua, representado

pelo Presidente da Camara de Tabua, adiante designado por primeiro contraente,
e

Freguesia de Carapinha, adiante designado por segundo outorgante, pessoa coletiva
n.° 507073347, com sede em Carapinha, representada pelo Presidente da Junta de

Freguesia de Carapinha, adiante designada por segunda contraente

CONSIDERANDOS:

l. O Primeiro Contraente elaborou a proposta do Plano de Pormenor da Area Empresarial
da Carapinha (doravante designado “PPAEC”), aprovada pela Camara Municipal de

Tabua, em reunido de Camara publica de 26 de agosto de 2015

II. Os Termos de Referéncia do PPEC foram aprovados, em reunido de Camara, em 26

de Agosto de 2015, conforme documento datado de 21 de Agosto de 2015.

lll. A area de intervengcdo do PPAEC localiza-se na Freguesia da Carapinha, na Serra da

Moita. abrangendo, aproximadamente, 10,7 ha .

IV. A area de intervencdo do PPAEC delimita duas unidades de execucédo distintas
através do sistema de cooperacdo, em que a iniciativa e a programacdo cabem ao

Primeiro Contraente, com a cooperacdo do Segundo Contraente;

V. O Segundo Contraente é o Unico proprietario do prédio rustico inscrito na matriz sob o
artigo 3012, e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Tabua, freguesia de
Carapinha, sob o n.?2 247, abrangendo a area de intervencédo do PPAEC (107.594,80m?2),

do prédio em questao.
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VI. O Plano de Pormenor estabelece as operacées de transformacado fundiaria
necessarias, conforme disposto no artigo 102° n.°1 alinea b) do RJIGT, Decreto-Lei
n.280/2015, de 14 de maio.

VII. Para o desenvolvimento do PPAEC est4 prevista, na sua area de intervencéo, a

realizacdo de obras de urbanizagéo;

VIl. Os termos do presente Contrato foram aprovados pelo Primeiro Contraente, e visa

regular as relacdes entre as Partes.

FOI ACORDADO E PELO PRESENTE REDUZIDO A ESCRITO O CONTRATO DE
URBANIZACAO, QUE SE REGE PELOS CONSIDERANDOS ACIMA E PELAS CLAUSULAS
SEGUINTES:

CLAUSULA PRIMEIRA
Ambito

O presente Contrato é celebrado ao abrigo do artigo 150.%, n.2 2, alinea a), do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio, aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), nele definindo-se os direitos e obrigacdes das partes na execucao do
PPAEC.

CLAUSULA SEGUNDA
Objecto
O presente Contrato visa regular as relagdes entre as Partes, designadamente:

i. Ajustar as disposicées do PPAEC a configuracado e o aproveitamento dos terrenos para
construcéo;

ii. Estabelecer as obrigacbes das Partes relativamente a execucdo das obras de
urbanizacdo e as responsabilidades a que ficam sujeitas, bem como o prazo para o
cumprimento das mesmas (cf. Programa de Acdes Previstas);

iii. Formalizar as areas a ceder, destinadas a infra-estruturas e equipamentos de utilizac&o
colectiva (ETAR).
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CLAUSULA TERCEIRA
Obrigagoes das Partes

1. O Primeiro Contraente compromete-se a:

a) Proceder a emisséo da certiddo do PPAEC a que alude o artigo 108° do RJIGT, para
os efeitos nele previstos;

b) Fiscalizar e acompanhar a realizacdo das obras de urbanizacao e edificacdo previstas
no PPAEC;

c) Praticar todos 0s actos necessérios a execucéo do PPAEC.

2. A Segunda Contraente compromete-se a:

a) Comparticipar com 25% do custo das obras de urbanizacéo da area de intervencéo do
PPAEC.

CLAUSULA QUARTA
Operacdes de transformacéo fundiaria
1. A érea total do PPAEC é, na sua totalidade, sujeita a uma operacao de transformacao
fundiaria, delimitada por duas unidades de execucdo, resultando na divisdo
(fracionamento) do prédio supra caracterizado em dezoito parcelas, numeradas de 1 a
18, conforme Planta de Transformacdo Fundiaria (06) do PPAEC, anexa ao presente
Contrato e que dele faz parte integrante, nos termos do n.2 2 do art. 162.° do RJIGT.
2. Das unidades de execucdo 1 e 2 resultardo as 18 parcelas, de acordo com o Quadro

seguinte:
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PREDIO ORIGINARIO

UNIDADES DE
EXECUGAO

PARCELAS

AREA
(m2)

CONFRONTAGOES

uso

Artigo Rustico n.2 3021
Descrigdo predial n.2 247

UE1

8.058,81

NORTE: Caminho Municipal; SuL:
Parcela 2; NASCENTE:
Caminho Municipal; POENTE: Arruamento
e Parcela 18

Industria / Servigos / Comércio / Armazém

16.519,61

NORTE: Parcela 1;
SUL: Parcela 3; NASCENTE:
Caminho Municipal; POENTE: Arruamento

Inddstria / Servigos / Comércio / Armazém

15.790,53

NORTE: Parcela 2;

SUL: Parcelas 4,6,7 e 8;

NASCENTE: Caminho Municipal; POENTE:
Arruamento

Industria / Servigos / Comércio / Armazém

1.736,99

NORTE: Parcela 3;
SUL: Parcela 5; NASCENTE:
Caminho Municipal; POENTE: Parcela 6

Inddstria / Servigos / Comércio / Armazém

2.262,64

NORTE: Parcela 4 SUL:
Arruamento NASCENTE:
Caminho Municipal; POENTE: Parcela 6

Industria / Servigos / Comércio / Armazém

3.785,72

NORTE: Parcela 3;

SUL: Arruamento

NASCENTE: Parcelas 4 e 5 POENTE:Parcela
7

Inddstria / Servigos / Comércio / Armazém

3.757,96

NORTE: Parcela 3;
SUL: Arruamento

NASCENTE: Parcela 6 POENTE:Parcela 8

Industria / Servigos / Comércio / Armazém

4.463,53

NORTE: Parcela 3;
SUL: Arruamento;
NASCENTE: Parcela 7;
Arruamento

POENTE:

Inddstria / Servigos / Comércio / Armazém

6.664,45

NORTE: Parcela 10;

SUL: Acesso a ETAR;

NASCENTE: Espagos Verdes e Arruamento;
POENTE: ETAR e Espagos verdes

Industria / Servigos / Comércio / Armazém

18

1.510,02

NORTE: Caminho Publico;

SUL: Arruamento;

NASCENTE: Parcela 1 e Caminho Municipal
POENTE: Arruamento

Inddstria / Servigos / Comércio / Armazém

UE2

10

3.869,24

NORTE: Parcela 11;
SUL: Parcela 9;
Arruamento;
Verdes

NASCENTE:
POENTE: Espagos

Industria / Servigos / Comércio / Armazém

11

3.396,28

NORTE: Parcela 12;
SUL: Parcela 10;
NASCENTE: Arruamento
Espacos Verdes

POENTE:

Industria / Servigos / Comércio / Armazém

12

3.366,81

NORTE: Parcela 13;

SUL: Parcela 11
NASCENTE: Arruamento;
Espagos verdes

POENTE:

Inddstria / Servigos / Comércio / Armazém

13

3.055,55

NORTE: Parcela 14;

SUL: Parcela 12
NASCENTE: Arruamento;
Espagos verdes

POENTE:

Industria / Servigos / Comércio / Armazém

14

3.372,85

NORTE: Parcela 15;

SUL: Parcela 13;
NASCENTE: Arruamento;
Espagos verdes

POENTE:

Inddstria / Servigos / Comércio / Armazém

15

2.775,69

NORTE: Parcela 16;
SUL: Parcela 14;
NASCENTE:Arruamento;
Espagos verdes

POENTE:

Industria / Servigos / Comércio / Armazém

16

2.343,10

NORTE: Parcela 17;

SUL: Parcela 15;
NASCENTE: Arruamento;
Espagos verdes

POENTE:

Inddstria / Servigos / Comércio / Armazém

17

2.818,15

NORTE: Arruamento;
SUL: Parcela 16;
NASCENTE: Arruamento;
Espagos verdes

POENTE:

Industria / Servigos / Comércio / Armazém
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Do PP resultam os seguintes paradmetro urbanisticos:
i) Area de intervencdo do plano: 107.594,80 m2;
i) Area total das parcelas: 89.547,93 m2;
i) Area de cedéncia para o dominio publico: 18.046,87 m2;
iv) Area méaxima de implantacao: 22.386,23 m2;

v) Area méxima de construcéo: 33.579,35 m2.

3. A certiddo do PPAEC a que alude o Artigo 108.%, n.21 do RJIGT constitui titulo bastante
para a individualizagdo no registo predial dos prédios resultantes da operagédo de
loteamento, de acordo com o previsto no artigo 107.2, n°3 do RJIGT.

CLAUSULA QUINTA

Areas de Cedéncia

As éareas destinadas a vias, estacionamentos, passeios, ETAR, acesso a ETAR e espacos
verdes de protecao s&o cedidas para dominio municipal, no acto de individualizagao no
registo predial, cf. Planta de Cedéncias para o Dominio Municipal, que faz parte
integrante do PPAEC.

CLAUSULA SEXTA
Obras de Urbanizagao
1.A execucao do PPAEC prevé a realizacdo de obras de urbanizacéo, identificadas por

Unidades de Execucéo, por agdes no Plano de Financiamento, indexado ao Programa de
Execucéo do PPAEC.
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2. As obras de urbanizacéo, e respectivos encargos, a realizar em sede de execucdo do
PPAEC ficam a cargo do Primeiro Contraente e Segundo Contraente, na proporcao de
75%-25%, respetivamente.

3. As obras de urbanizacéo referidas n.° 1 da presente Clausula deveréo ser projectadas
e construidas de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis e de acordo
Ccom 0s projectos a executar € 0s pareceres a obter das entidades competentes.

4. O Primeiro Contraente autorizard a realizacdo dos trabalhos de escavacédo e
construcao periférica e procedera a emissdo da licenca necessaria a realizagcdo das
operacdes urbanisticas previstas no presente Contrato, logo que verificados os requisitos

legalmente exigidos.

CLAUSULA SETIMA
Prazos de Execucgao

As obras de urbanizacédo previstas no presente Contrato deverao seguir a calendarizacéo

prevista no Programa de Execucéo e Plano de Financiamento do PPAEC (Anexo ).

CLAUSULA OITAVA
Obras de Urbanizagao

1. As infra-estruturas serdo responsabilidade do Primeiro Contraente.

2. Apds a conclusao das obras de urbanizacéo, os lotes destinados a construcéo, devem
ser mantidos em boas condi¢des de higiene, salubridade e controlo fitossanitario, pelo
Segundo outorgante.

3. Para efeito do disposto no numero anterior, 0s lotes que se encontrem expectantes
devem estar devidamente tratados proporcionando um enquadramento paisagistico em

consonancia com o espago envolvente.
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CLAUSULA NONA
Garantia de Boa Execucgao

Para garantia da boa e regular execucdo dos trabalhos correspondentes as obras de
urbanizacdo mencionadas no presente Contrato, no &mbito do procedimento contratual a
efetuar devera ser exigida caucéao sob a forma de garantia bancaria autbnoma a primeira
solicitacdo, no valor determinado nos termos do Programa de Execuc8o e Plano de
Financiamento do PPAEC.

CLAUSULA DECIMA
Anexos

Os Anexos ao presente contrato, que fazem parte integrante do mesmo para todos os
efeitos legais e contratuais, s&o 0s seguintes.

a) Anexo | — Planta de Implantacao (P1)

b) Anexo Il — Planta de Transformacao Fundiaria (06)

c) Anexo lll - Plano de Financiamento e Plano de Execucéao.
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