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Clausula 1.2
Caderno de Encargos

O presente caderno de encargos contem as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia da adjudicagéo do concurso publico para CONCESSAO DE USO PRIVATIVO
PARA INSTALAGCAO E EXPLORACAO DE CAFETARIA, BAR E CASA DE CHA NO JARDIM
SARAH BEIRAO na freguesia de Tabua, conforme localizag&o em mapa que figura no
Anexo | ao presente.

Clausula 2.2

Objeto e natureza da concesséo

1 - A concessao tem por objeto a instalacéo e exploragdo de cafetaria, bar e casa de cha
no Jardim Sarah Beirdo, por um periodo de 5 anos, prorrogéveis por igual periodo,
conforme localizagdo e area de implantagdo mapeada nos Anexo | e Il ao presente.

2 — A instalagdo e exploragdo da cafetaria/bar, e explanada com equipamento de
ensombramento do espacgo delimitado no poligono definido no Anexo |, capacitando-o
para estabelecimento de bebidas (cafetaria) e casa de ché, nos termos e para os efeitos
da alinea g) do n.21 do artigo 1.2 do RJACSR - Decreto-Lei n.2 10/2015, de 16 de janeiro.

3 — A exploragdo da concessdo consiste na capacitagdo do estabelecimento de bebidas
para prestar, mediante remuneracdo, servicos de bebidas e cafetaria no proéprio
estabelecimento e na esplanada de apoio, € ho concomitante exercicio dessa actividade.

Clausula 3.2
Delimitacdo fisica da concessao

Os limites fisicos (area) da concessdo s&o definidos e descritos no Anexo |l ao presente
Caderno de Encargos.

Clausula 4.2
CondigOes gerais de exploragcao

1 - Na prossecug¢do do bom funcionamento do objeto da concesséo, fica a cargo do
concessionario:

a) A operacionalizagdo da concessdo sujeita aos legais procedimentos de licenciamento
no ambito do Balcdo do Empreendedor, com a apresentag&do da mera comunicagao
prévia para acesso a atividade econémica (artigo 4.2, n.¢1 da alinea ) do Regime Juridico
de Acesso e exercicio de atividades de comércio, servigos e restauracao);

b) A compra de equipamento afeto a exploracéo da cafetaria, de acordo com o anexo Il
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c)A manutengdo e conservagdo das instalagbes e bens que integram a concessao,
nomeadamente, a gestdo e limpeza das casas de banho, a reparagéo e substituigéo de
qualquer obra, maquina ou equipamento que se revele em mas condigbes de
funcionamento, a seguranga e a salubridade do estabelecimento;

d) A limpeza do espago objecto da concessdo bem como dos espagos continuos
afectados pelo exercicio da actividade;

e) O pagamento de todas as despesas decorrentes da atividade subjacente a concessao,
de entre as quais as inerentes a (i) abastecimento de agua, de (ii) rejeicéo e tratamento
de aguas residuais, (iii) de recolha e tratamento de residucs, (iv) de fornecimento de
electricidade e de gas, (v) de comunicagdes de voz e de dados, e (vi) de contratagéo dos
seguros obrigatérios nos termos da clausula 18.2;

3 - Nao & permitido o armazenamento de mercadorias e bens fora do espago previsto no
Anexo Il ao presente C.E;

4 - O concessionério obriga-se a ter a disposigéo dos utentes do estabelecimento da
concessao livro de reclamagdes, competindo-lhe enviar ao concedente, nos primeiros 15
dias de apés o terminus de cada semestre do ano civil, copia das reclamagdes
registadas, acompanhadas das respostas dadas aos utentes e dos resultados das
investigagGes e demais providencias que porventura tenham sido tomadas.

5 - O concessionario obriga-se a adoptar horério de funcionamento conforme o Regime
Juridico dos Horéarios de Funcionamento dos estabelecimentos Comerciais, estando
obrigado aos seguintes periodos e horarios minimos:

a) Abertura de 30 de Junho a 31 de Dezembro;
b) Abertura sete dias por semana e obrigatoriamente ao sabado e ao domingo;
c) Abertura minima entre as 10 horas e as 20 horas de cada dia.
Clausula 5.2
Responsabilidade do concessionario pela exploragéo

1 - O -concessiondrio garante ao concedente a qualidade da exploragéo,
responsabilizando-se pela sua durabilidade, em permanentes e plenas condigdes de
funcionamento e operacionalidade, ao longo de todo o periodo da concessao.

2 - O concessionério deve desempenhar a atividade concessionada de acordo com as
exigéncias de um regular, continuo e eficiente funcionamento da mesma, e adoptar, para
o efeito, os melhores padrdes de qualidade.
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Clausula 6.2

Regime do risco

1 - O concessionario assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade
pelos riscos inerentes a concessdo durante 0 prazo da sua duragdo ou eventual
prorrogagéo, excepto quando o contrério resulte do presente C.E. ou do contrato,
nomeadamente, os riscos decorrentes da exploragédo, das exigéncias decorrentes de
normas legais ou determinagbes administrativas, e das eventuais alteragcdes da lei geral.

2 - Em caso de duvida sobre a limitagdo ou reparticdo do risco do concessionario,
considera-se que o risco corre integralmente por conta deste.

Clausula 7.2
Responsabilidade pela culpa e pelo risco

O concessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a
terceiros no exercicio das atividades que constituem o objecto da concesséo, pela culpa
ou pelo risco.

Clausula 8.2
Financiamento

1 - O concessionario é responsavel pela obtengdo dos financiamentos necessarios ao
desenvolvimento de todas as atividades que integram o objecto do contrato, de forma a
garantir o exacto e pontual cumprimento das suas obrigagdes.

2 - Com vista a obtencdo dos financiamentos necessérios ao desenvolvimento das
actividades concedidas, o concessionario pode contrair empréstimos, prestar garantias e
celebrar com as entidades financiadoras os demais actos e contratos que
consubstanciam as relagdes juridicas de financiamento.

3 - N&o s&o oponiveis ao concedente quaisquer excegdes ou meios de defesa que
resultem das relagbes contratuais estabelecidas pelo concessionario nos termos do
numero anterior.

Clausula 9.2
Sede, forma e capital social

1 - Qualquer alterag&o ao contrato de sociedade do concessionério, incluindo a mudanga
de sede ou a transmissdo de qualquer participagédo social ou mudanga dos 6rgéos
sociais de gestéo, depende de prévia autorizagdo escrita do concedente.
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2 - O concessiondrio remeterd ao concedente, no prazo de 30 (trinta) dias apos a
respectiva outorga, copia simples das escrituras de alteragéo ao pacto social que tiver
realizado nos termos do numero anterior.

Clausula 10.2
Inicio da exploragéo

A exploragao do estabelecimento deve iniciar-se, obrigatoriamente, ate 30 (dias) dias
apds a assinatura do contrato de concessdo, susceptiveis de prorrogagao por motivo
considerado atendivel pelo concedente.

Clausula 11.2
Caucgéo

1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obriga¢des, o adjudicatario deve
prestar caugdo no valor de 1.500,00 €(mil e quinhentos euros), sendo esta restituida no
final do periodo da concesséo, depois de saldadas todas as contas.

2. A caucgéo pode ser prestada mediante qualquer das formas permitidas por lei.

3. O Municipio pode considerar perdida a seu favor a caugéo prestada, nos casos de
incumprimento pelo adjudicatario das obrigagdes legais, contratuais ou pré-contratuais.

4. Esta caugao, caso venha a ser utilizada no todo ou em parte, devera no prazo de 30
(trinta) dias ser reposta no mesmo quantitativo pelo adjudicatario.

5. Em caso de rescisdo do contrato por parte da Camara Municipal, por qualquer motivo
que seja imputavel ao adjudicatério, este perdera o direito do montante da caugéo em
vigor, que revertera a favor da Camara Municipal.

6. O restante montante da caug&o, caso ndo venha a ser utilizada pelo Municipio, sera
restituido no final do contrato, apés a rece¢do das instalagdes cedidas.

Clausula 12.2
Prazo e termo da concessao

A concessao vigora pelo prazo de 5 (cinco) anos a contar da data da assinatura do
contrato de concessao, podendo ser renovada por igual periodo, caso o concessionario
expresse a sua vontade nesse sentido, por escrito, até 4 meses antes do terminus do
prazo, e o concedente autorize por escrito e expressamente a mesma.
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Clausula 13.2

Remuneragéo do concedente e prazo de pagamento

1 - O concessionario obriga-se a pagar ao concedente a renda mensal indicada na
proposta adjudicada, junto do Balcéo Unico do Municipio de Tabua, até ao dia 8 (oito) de
cada més.

2 - A primeira renda sera paga na data da celebra¢do do contrato, ainda gue o periodo
remanescente do més em causa néo perfaga 30 dias de utilizagdo das instalagses.

3 - O valor da renda mensal fica sujeito a atualizagc&o anual, de acordo com a aplicacéo
da taxa de inflagdo do ano anterior, determinada pelo Indice de Precos do Consumidor
para a classe de Restaurantes e Hotéis.

4 - A falta de pagamento da renda no prazo estabelecido, obriga o concessionério a
pagar o valor correspondente ao dobro da(s) prestagdo(¢cSes) em divida,
independentemente do direito a resolugéo da concesséo pelo concedente.

Clausula 14.2
Cedéncia, oneracdo e alienacéo

1 - E interdito ao concessionario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou
em parte, a concessdo ou realizar qualquer negocio juridico que vise atingir ou tenha por
efeito, mesmo que indireto, idénticos resultados.

2 - Os negocios juridicos referidos no nimero anterior séo inoponiveis ao concedente.
Clausula 15.2
Anulacéo da concesséo/adjudicagdo

Em caso de anulagdo da concessdo por falta de celebragdo do contrato por causa
imputavel ao concessionario, 0 Municipio de Tdbua pode decidir adjudicar/conceder a
exploragdo a outro concorrente, seguindo para tanto a ordem da respetiva lista de
classificagéo.

Clausula 16.2
Cessédo da posi¢do contratual pelo concessionario

Sem prejuizo das limitagBes estabelecidas por lei, o concessionério pode ceder a sua
posi¢do contratual no &mbito do contrato de concesséo, ficando a mesma dependente de
autorizagédo expressa e escrita do concedente e condicionada a apresentagdo pelo
potencial concessionario ao concedente dos documentos de habilitagdo exigidos ao
cedente.
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Clausula 17.2
Subcontratacéo pelo concessionario
Nao é permitida a subcontratagéo.
Clausula 18.2
Cobertura por seguros

1 - E da responsabilidade do concessionario a assungdo dum sistema de seguros eficaz
de cobertura de danos de responsabilidade civil, devendo assegurar a existéncia e a
manutencdo em vigor das apdlices de seguro necessérias para garantir uma efetiva e
extensiva cobertura dos riscos da concessao, estando obrigado a proceder a entrega de
uma cépia da apdlice de seguro de responsabilidade civil e de acidentes de trabalho,
bem como, do recibo comprovativo do respetivo pagamento, devidamente atualizado, na
data de inicio da exploragéo da concesséo.

2 - A exploracdo da concessdo ndo pode desenvolver-se sem gque a concessionaria
assegure a validade plena do referido sistema de seguros e os demais que a legislagéo
lhe impuser para o exercicio da sua atividade.

Clausula 19.2
Poderes do concedente
1 — O Municipio de Tabua, na qualidade do concedente, tem o poder:

a) Fiscalizar o cumprimento dos deveres e obrigagdes do concessionario, impostos pelo
presente, pelo programa de concurso e pelo contrato;

b) Fiscalizar a qualidade do servigo prestado, nomeadamente, as condi¢des de higiene e
limpeza do servigo e das instalagdes, e sua deficiente ou ma utilizagéo;

c) Controlar a exploragéo do servico e, como tal, proceder a inspegdes periddicas ao
objeto da concessdo, para verificar o cumprimento das obrigagdes que s&o impostas ao
concessionario.

2 - Para além do disposto nas alineas a) e b) e durante o periodo de vivéncia do contrato
de concessdo, 0 concessionario obriga-se a apresentar, prontamente, as informagdes
complementares ou adicionais que lhe sejam solicitadas pelo concedente ou por
qualquer entidade por este nomeada, facultando-lhe ainda o livre acesso a todo o
estabelecimento da concessao, bem como aos documentos relativos as instalagbes e
atividades objeto da concess&o, estando ainda obrigado a prestar os esclarecimentos
que Ihe sejam solicitados sobre esses mesmos elementos.
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3 - O concessionario deve disponibilizar gratuitamente ao concedente todos os
documentos e outros elementos de qualquer natureza, que se revelem necessarios ou
Uteis ao exercicio dos direitos e poderes do concedente.

4 - O concedente pode ordenar a realizagdo de ensaios, testes ou exames, na presenca
de representantes do concessionério, que permitam avaliar as condigdes de
funcionamento das instalagdes e equipamento respeitantes a concesséo.

Clausula 20.2
Rescisdo do Contrato

1. No caso de né&o celebragéo do contrato nas condi¢Bes referidos no programa do
concurso, por causa imputavel ao adjudicatario, considerar-se-4 verificada a caducidade
da adjudicagdo, sem prejuizo das responsabilidades que ao caso couberem.

2. O incumprimento, por qualquer das partes, dos deveres resultantes do contrato
confere, nos termos gerais do direito, a outra parte o direito de rescindir o contrato, sem
prejuizo das correspondentes indemnizagdes legais.

3. A falta, por parte do adjudicatario, do pagamento das rendas mensais, por periodo
superior a trés meses, concede o direito & Camara Municipal de rescindir o contrato.

Clausula 212
Caducidade

1 - O contrato de concessédo caduca pelo decurso do prazo fixado, e com o inicio dos
processos de insolvéncia, faléncia, dissolucdo, liquidagcdo, cessacdo da atividade da
concessionaria, extinguindo-se nessa data as relagdes contratuais existentes entre as
partes, sem prejuizo das disposicdes que, pela sua natureza ou pela sua letra, se
destinem a perdurar para além dela.

2 - No termo do contrato, ndo s&o oponiveis ao concedente os contratos celebrados pelo
concessionario com terceiros para efeitos do desenvolvimento das atividades
concedidas.

Clausula 222
Comunicagoes e notificagoes

1 - Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificages e
comunicagdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou
sede contratual de cada uma, identificados no contrato, por escrito, ou através de correio
eletronico.

2 - Qualquer alteragdo das informagdes de contato constantes do contrato deve ser

comunicadas a outra parte.
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Clausula 232
Prevaléncia

1. Fazem parte integrante do contrato o Caderno de Encargos, o Programa do Concurso e
a Proposta do adjudicatario.

2. Em caso de duvidas prevalece em primeiro lugar o texto do contrato, seguidamente o
caderno de encargos e o programa do concurso, e em ultimo lugar a proposta do
adjudicatario.

Clausula 24.2
Foro Competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato é competente o Tribunal
Judicial de Tabua, com expressa rendncia a qualguer outro.

Tabua, 3 dezembro de 2021

A Jurista,
Alexandra Bento ,f/
// --
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ANEXO |
PLANTA DE LOCALIZACAO






/ | < -
Q -4
L e \\ v |
W |
< AL \\J
~ e » N =
-_— o
3 . ol
. 5
©
SRR
*
)
o
\“ ’ i :x
\ 7 ‘ '\‘( - |
£ X - Y
| ~ A X
L ]
Ny SN
h\
J ey -
7 ;
|
e * / 4 -\
i . o = ) ' ‘
. X = ‘\‘\.
e i f' . u

CAMARA MUNICIPAL DE TABUA
PLANTA DE LOCALIZACAO 06/12/2021
EXTRA_TO VETORIAL DE CARTOGRAFIA

B — e |

Nome:
Planta n® Morada:
12883 Esc 1:10000
Local:
Freguesia:

J 453 - — - J

Sistema de Refeséncia PT-TMDS/ETRSS9 - EPSG:3763






