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REVISAO DO REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO
DO MUNICIPIO DE TABUA

NOTA JUSTIFICATIVA

O Decreto -Lei n.? 136/2014, procedeu a décima terceira alteracéo ao Decreto -Lei n.©
555/99, de 16 de dezembro.

Do ponto de vista estratégico, partindo da nota preambular do retro citado diploma,
tal alteracdo normativa teve em vista a prossecucéo dos seguintes objetivos:

- Consolidacao do necessario equilibrio entre a diminuicao da intensidade do controlo
prévio das operacdes urbanisticas e 0 aumento da responsabilidade dos particulares;
Reforco do controlo publico das operagdes urbanisticas voltado para o seu controlo
sucessivo;

- Reforco do esforco de simplificacdo dos procedimentos de aprovacdo das
operacdes urbanisticas reguladas no diploma, mediante a introducdo de um novo
procedimento de comunicacado prévia com prazo, o0 qual, quando devidamente
instruido, ndo determina a prética, pela administracdo municipal, de qualquer ato
permissivo.

Apesar da alteracdo ao regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, ndo ter
fixado, no seu clausulado normativo, qualquer dever de revisédo dos regulamentos
municipais existentes, impoe-se a revisao do Regulamento Municipal da Urbanizagao
e da Edificagcao, em vigor no Municipio de Tabua, no sentido de o conformar com as
alteractes, formais e substantivas, introduzidas a tal regime juridico, por forca da
publicacdo e entrada em vigor do citado diploma legal.

Neste contexto, a reviséo, ora introduzida ao Regulamento Municipal da Urbanizacéo
e da Edificacdo, em vigor no Municipio de Téabua, tem em vista permitir alcancar um
duplo objetivo: por um lado, ajustar o mencionado Regulamento em vigor ao conjunto
de solugdes, de natureza procedimental, técnica e administrativa, consagradas no
Decreto -Lei n.? 136/2014, com incidéncia prioritaria no que diz respeito as condicdes
de aprovacgéo, execucdo e acompanhamento das operagcdes urbanisticas, na senda

do disposto, sobre a matéria, no seu artigo 3.°, passando o0 mesmo, também, a dar



a00
& TABVA

MUNICIPIO

resposta normativa as areas de intervencdo, abrangidas, com uma dimenséo
inovadora, pela dltima revisdo do regime juridico da urbanizacdo e da edificacéo,
nomeadamente em matéria de legalizacdo das operacdes urbanisticas, de definicdo
da responsabilidade dos intervenientes na aprovagdo e acompanhamento das
operacfes urbanisticas e, bem assim, no que diz respeito ao novo figurino de
controlo prévio de tais operagfes assente na comunicagao prévia com prazo;

Por outro lado, introduzir, no Regulamento Municipal em causa, algumas medidas
corretivas alicercadas na experiéncia pratica da sua aplicacdo, considerando que
algumas das solucdes de partida, nele, consagradas, acabaram por ndo se mostrar
as mais adequadas, em vista a permitir disciplinar e/ou regulamentar, com eficacia,
eficiéncia e transparéncia, as condicbes de aprovacdo, execucdo e
acompanhamento das operac¢fes urbanisticas reguladas no regime juridico da
urbanizagéo e da edificagéo.

Numa logica de custo /beneficio indissociavel da entrada em vigor da Reviséo
operada ao Regulamento, ora, em apreciagdo, considerando que a sua natureza
juridica €, exclusivamente, executéria e subordinada ao regime juridico da
urbanizacao e da edificac&o, importa, aqui, destacar que a latitude das medidas nele
consagradas tém como objetivo central a devida clarificacdo e operacionalizacdo do
conjunto de conceitos urbanisticos e ou solugdes procedimentais, legalmente,
consagrados no RJUE, clarificacdo essa que ira, seguramente, beneficiar a
simplificacdo da aprovacdo e execucdo das operacbes urbanisticas. Sendo
inquestionavel, para o efeito, que o0s custos centrados nos procedimentos de
aprovacdo e execucdo das operagcbes urbanisticas estdo, manifestamente,
associados ao dever de liquidacao e cobranca das respetivas taxas urbanisticas e ou
compensacdes, para além dos inerentes custos administrativos relacionados com a
sua tramitac&o procedimental.

Nesta Ultima componente do Regulamento, ou seja, custo das medidas projetadas,
as mesmas s8o0, pela sua natureza imaterial, dificilmente mensuraveis e ou
quantificaveis, ndo sendo, objetivamente, possivel apurar tal dimensao, junto dos
seus destinatarios. Tudo isto, pese embora se reconhega que o0 presente
Regulamento acaba por determinar e ou disciplinar um conjunto de condutas que

deve ser adotado pelos seus destinatarios — entidades publicas e privadas -, quer



a00
& TABVA

MUNICIPIO

na fase do controlo prévio das operacGes urbanisticas, quer na fase da sua
execucdo, nomeadamente no que diz respeito a instrucdo dos pedidos de aprovacao
das diversas operacdes urbanisticas nele reguladas.

A presente revisdo do Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da Edificacdo, em
vigor, no Concelho de Tébua, pretende dar concretizacdo ao dever de atualizagcéo do
seu articulado normativo, considerando as recentes alteragcfes introduzidas ao
regime juridico da urbanizacéo e da edificacdo, com a publicacao e entrada em vigor
do Decreto -Lei n.° 136/2014, de 09 de setembro, incluindo a devida atualizacédo ao
quadro nele estatuido, em matéria de taxas municipais relacionadas com a area de
intervencdo municipal de gestao urbanistica. Assim, ao abrigo do disposto no n.° 8 do
artigo 112.2 e 241.% da Constituicdo da Republica Portuguesa, do Anexo |, da Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro, dos artigos 99.° e sgs do Cdédigo do Procedimento
Administrativo e do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, alterado e
republicado pela Decreto -Lei n.® 136/2013, de 09 de setembro, é aprovada a
presente alteracdo ao Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da Edificacdo do
Municipio de Téabua, nos termos da deliberacdo tomada pela Assembleia Municipal
em 2016, sob proposta da Céamara Municipal, sendo certo que o
projeto de revisdo do regulamento sera submetido a apreciacéo publica, pelo prazo
de 30 dias uteis, mediante publicacdo por meio de Edital, no jornal local, internet e
intranet do Municipio, nos termos, e para os efeitos previstos, no artigo 101.2 do

Cdédigo do Procedimento Administrativo.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Lei habilitante
1 — O presente Regulamento é aprovado ao abrigo do artigo 241° da Constituicao da
Republica Portuguesa, do Decreto-Lei n.°? 555/99, de 16 de dezembro, com a
redacéo dada pela Lei n® 60/2007, de 04 de setembro e pelo Decreto-lei n.? 26/2010,
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de 30 de marco, do Regulamento Geral das Edificacées Urbanas, aprovado pelo
Decreto-Lei n® 38382, de 7 de agosto de 1951, com as alteracGes posteriormente
introduzidas e das alineas b) e g) do n.2 1 do artigo 25° e alinea k) n.? 1 do artigo 33°
do Anexo da Lei n® 75/2013 de 12 de setembro.

2 — As normas referentes as instalacbes de armazenamento e aos postos de
abastecimento de combustiveis sé&o elaboradas ao abrigo da alinea b) do n.? 2 do
artigo 17.°2 da Lei n.? 159/99, de 14 de setembro e do Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26
de novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 389/2007, de 30 de novembro, pelo
Decreto-Lei n.2 31/2008, de 25 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 195/2008, de 6 de
outubro e pelo Decreto-Lei n.° 217/2012, de 9 de outubro.

Artigo 2.2
Objeto
O presente Regulamento visa estabelecer, sem prejuizo das disposicdes em
instrumentos de gestao do territdrio em vigor no concelho de Tabua, os principios e
regras aplicaveis a urbanizacéo e edificacdo, a que devem obedecer as operacdes

urbanisticas, praticadas na area territorial do municipio.

Artigo 3.2

Definigbes
1 — Todo o vocabulario urbanistico constante no presente Regulamento tem o
significado que lhe é atribuido no artigo 2.° do RJUE, pelo Decreto Regulamentar n®
9/2009, de 29 de maio e pelos planos municipais de ordenamento do territério em
vigor no municipio de Tabua.
2 — Para efeitos do disposto no presente Regulamento, e visando a uniformizagéo do
vocabuléario urbanistico em todos os documentos que regulem a atividade urbanistica
do municipio, sdo consideradas as seguintes definicoes:
a) Estrutura da fachada: traca arquiteténica da fachada, ou seja as suas
caracteristicas exteriores;
b) Forma dos telhados ou coberturas: consiste na sua aparéncia externa,
compreendendo o conjunto de superficies que a compdem (planos de nivel ou

inclinados), incluindo designadamente a altura da cumeeira, geometria das aguas,
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materiais de revestimento, platibandas ou balaustradas, beirados, aberturas e
chaminés;

c) Anexo: edificio destinado a um uso complementar e dependente da edificacao
principal, com area de construcéo inferior a esta € com um piso acima da cota de
soleira;

d) Cave: piso total ou parcialmente enterrado, desde que obedeca cumulativamente
as seguintes condicdes: nos algados virados para o espago publico, a cota do plano
inferior da laje de teto ndo deve ultrapassar uma altura média de 0,90 metros acima
da cota do terreno adjacente, medido relativamente ao poligono de base, e a cota do
respetivo pavimento ndo deve estar, em nenhum ponto de entrada, mais do que 0,20
metros acima da cota do terreno adjacente;

e) Equipamento ludico ou de lazer: construcdo ndo coberta, destinada a recreacao
ou Ocio dos seus utilizadores;

f) Fragdo autbnoma: a unidade independente, distinta e isolada entre si, com saida
propria para uma parte comum de um prédio ou para a via publica, que constitua
parte integrante de um edificio, ou conjunto de edificios, constituido em propriedade
horizontal;

g) Legalizacdo: o procedimento destinado a regularizacao legal e regulamentar de
operacdes urbanisticas executadas sem a adocao do procedimento legal de controlo
prévio a que se encontravam adstritas;

h) Unidade de ocupacédo: qualquer espaco auténomo, que permita uma utilizacédo

humana independente, suscetivel de constituir uma fracdo auténoma.

Artigo 4.2

Preexisténcias

1 - Para efeitos de fixacdo dos critérios e tramites do reconhecimento de que as
edificacbes construidas se conformam com as regras em vigor a data da sua
construgdo, assim como do licenciamento ou comunicagé&o prévia de obras de
reconstrucéo ou de alteracéo das edificacdes para efeitos da aplicagcédo do regime da
garantia das edificacdes existentes, sdo admitidos, designadamente, os seguintes

meios de prova:
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a) Provas fortes: a existéncia de indicios claros de existéncia do imdével e da sua
datacdo com base em relatério de perito a apresentar pelo particular;

b) Provas complementares: levantamentos aerofotogramétricos, descricao no registo
e inscricao na matriz (de datacao anterior ao RGEU), fotos e mapas do cadastro;

c) Provas fracas: a prova testemunhal e os atestados das juntas de freguesia.

2 - Em todas as construgdes existentes, processos de loteamento aprovados e em
informacdes prévia favoraveis ja emitidas, admitir-se-a4 a nao observancia parcial do
presente Regulamento, em caso de comprovada impossibilidade técnica e fisica de
tal adequacao ou a oneracdo desproporcionada dos custos das obras necesséria
realizar ou ainda por alteracdo dos parametros urbanisticos previamente definidos

gue a Camara Municipal de Tabua entende manter € ou consolidar.

CAPITULO I
PROCEDIMENTOS DE CONTOLO PREVIO

Artigo 5.2
Isengdo de Controlo Prévio

1 — Estéo isentas de controlo prévio as obras referidas no artigo 6.2 e 6.>-A do RJUE.
A isencdo de controlo prévio para a realizacdo de obras de escassa relevancia
urbanistica n&o exime o0s responsaveis pela realizagdo dessas obras, do
cumprimento da legislagdo em vigor em matéria de ordenamento do territério, da
utilizacéo do solo e da legislac&o especifica aplicavel.

2 — Para efeitos do disposto na alinea i) do n.? 1 do artigo 6.°-A do RJUE, integram o
conceito de obras de escassa relevancia urbanistica, as seguintes:

a) Obras situadas em zonas ndo abrangidas por plano de pormenor e ou loteamento,
que consistam em construcbes ligeiras de um sé piso, entendendo-se por
construcdes ligeiras, as edificacdes autdbnomas, tais como barracdes, garagens,
telheiros, alpendres, arrecadacoées, estufas de jardins, casotas de captacdo de agua
e outras similares, com a area maxima de 40 m2 por parcela de terreno, cuja altura

nao exceda 3 m e distem mais de 20 m da via publica;
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b) Abrigos para animais de estimacdo, de caca ou guarda que ndo se mostrem
insalubres, cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 2 m e cuja area seja inferior
a5 m? desde que se localizem a tardoz do prédio ou a mais de 20 m da via publica;
c) Obras de construcédo de tanques de rega, levadas de agua, eiras e espigueiros,
fora dos espacos urbanos, desde que distem mais de 10 m da via publica;

d) Construcéo de muretes em jardins e logradouros desde que ndo ultrapassem 1 m
de altura e ndo impliquem divisdo pelos varios ocupantes do mesmo ou diferentes
prédios;

e) Colocacdo de rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada com
menos de 0,5 m de altura e a eliminacdo de barreiras arquiteténicas, quando
localizadas dentro de logradouros ou edificios;

f) Arranjos de logradouros, tais como ajardinamentos € pavimentagcdes, desde que
sejam cumpridos os indices de impermeabilizagcdo previstos para o local e nao
impliqguem o abate de arvores ou espécies vegetais notaveis;

g) Construcéo de simples muros de diviséria de estremas que se situem a uma
distancia igual ou superior a 1,60 m da via ou espaco publicos com altura néo
superior a 2,20 m, a contar da cota mais baixa do terreno;

h) Construcdo de muros, quando confinantes com a via publica, no decurso de obras
de execucédo ou alargamento dessa via, comprovado pelos servicos de fiscalizacao
municipal, desde que sejam respeitados os afastamentos preconizados no artigo 18.°
do presente Regulamento;

i) Abertura ou ampliacdo de vaos em muros de vedacdo, confinantes ou ndo com o
espaco publico, desde que a intervencédo nao exceda a largura de 1 m, o portéo
introduzido n&o abra sobre 0 espaco publico, apresente caracteristicas idénticas a
outros preexistentes, caso existam, e ndo sejam alteradas as demais caracteristicas
do muro, nomeadamente a sua altura e o nimero de vdos de acesso a viaturas;

j) A colocacao, alteracdo ou remocao de gradeamento ou chapa metalica por cima
de muros legalmente existentes ou a ampliacado destes, desde que a altura total ndo
exceda o previsto no artigo 17.° do presente regulamento;

K) Vedacbes em sebes, desde que sejam respeitados os afastamentos preconizados

no artigo 18.2 do presente Regulamento;
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[) Substituicdo da estrutura de coberturas de edificios por outro tipo de estrutura,
desde que se mantenham as mesmas caracteristicas arquitetonicas da cobertura
inicial, nomeadamente cércea, inclinacéo, forma e revestimento;

m) Alteracdo da cor ou tipo de revestimento de fachadas, sendo obrigatéria a
apresentacao de amostras com o tipo de cor e revestimentos a aplicar;

n) Piscinas de uso particular com éarea da superficie do plano de agua até 50 m2,
desde que seja assegurado o abastecimento de agua autbnomo e independente da
rede publica e distem mais de 10 m da via publica;

0) Pocos de captacao de agua, desde que 0s meios de extracdo ndo excedam os 5
cv, salvo se a referida captacéo vier a ser caracterizada pela autoridade competente
para o licenciamento como tendo impacte significativo no estado das aguas,
localizados em prédios particulares, a mais de 10 m de qualquer via publica;

p) Jazigos e colocacéo de pedras em sepulturas;

g) Remodelacbes de terrenos, com area inferior a 1000 m2, que nao impliguem uma
variacao das cotas topogréficas superiores a 1 m;

r) Demolicdo das edificacdes referidas no presente artigo, bem como de anexos,
cobertos e edificacbes de um s6 piso, com éarea inferior a 20 m? e outras de
construcao precaria ou determinadas pelo Municipio;

s) Cabines para baixada elétrica com area maxima de 2,00m2 e altura maxima de
2,00m, e com um afastamento minimo de 5,00m2 do eixo da via publica;

t) Estufas ou abrigos sem recurso a quaisquer fundacdes, destinadas exclusivamente
a exploragdes agricolas, desde que a ocupacéo do solo n&o exceda 50% da area do
terreno, nao seja feita impermeabilizacdo do solo, cumpram o afastamento minimo de
20 metros a via publica e se instalem fora do perimetro urbano do PDM;

u) Fossas séticas.

3 — Estao isentas de licenciamento as operacfes urbanisticas associadas as
seguintes instalacées qualificadas com a classe B1 do Anexo Il do Decreto-Lei n.2
267/2002, de 26 de novembro, alterado pelo Decreto -Lei n.° 389/2007, de 30 de
novembro, nomeadamente:

a) Parques de garrafas e postos de garrafas de gases de petréleo liquefeitos (GPL)
com capacidade inferior a 0,520 m3;

b) Postos de reservatérios de GPL com capacidade inferior a 1,500 m3;
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c) Instalacdes de armazenamento de combustiveis liquidos e outros produtos de
petréleo com capacidade inferior a 5 m3, com excecdo da gasolina e outros produtos
com ponto de inflamacéo inferior a 38.° C.

4 — Estdo ainda isentas de licenciamento as operacfes urbanisticas associadas as
seguintes instalacdes qualificadas com a classe B2 do Anexo Ill do Decreto -Lei n.2
267/2002, de 26 de novembro, alterado pelo Decreto -Lei n.° 389/2007, de 30 de
novembro, devendo contudo ser apresentado processo instruido com os elementos
constantes do n.° 2 do artigo 21.° da Portaria n.° 1188/2003, de 10 de outubro,
alterada pela Portaria n.? 1515/2007, de 30 de novembro, nomeadamente:

a) Instalac6es de armazenamento de GPL, gasolinas e outros produtos com ponto de
inflamacéo inferior a 38°C, com capacidade igual ou superior a 1,500 m3 e inferior a
4,500 m3;

b) Instalagcdes de armazenamento de outros combustiveis liquidos com capacidade
global igual ou superior a 5m3 e inferior a 50m3;

c) Instalagdes de outros produtos de petréleo com capacidade igual ou superior a 5
m3 e inferior a 50 m3.

5 — O promotor das obras de escassa relevancia urbanistica previstas nas alineas a)
e parte final da alinea b) do artigo 6.° - A do RJUE e nas alineas a) e n) do n.2 2 do
presente artigo, deve dispor, no local da obra, das seguintes pecas técnicas (projeto
minimo) que garantam, por parte dos servicos de fiscalizacdo municipal, o adequado
acompanhamento dos trabalhos:

a) Planta de implantacéo;

b) Plantas, cortes e alcados, quando aplicavel;

c) Termo de responsabilidade do(s) técnico(s) autor(es) do(s projeto(s);

d) Referéncia a licencas, autorizacdes ou admissdo de comunicacao prévia relativas
ao prédio onde se realiza a obra;

e) Descricdo dos trabalhos a executar referindo, designadamente, as éareas de

construcao, altura da edificacdo e materiais a utilizar, quando aplicavel.

Artigo 6.2

Impacte urbanistico relevante ou impacte semelhante a operacédo de loteamento
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1 - Para efeitos da aplicacdo de parametros de cedéncia de parcelas destinadas a
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizagcdo coletiva e
arruamentos, considera-se edificacdo de impacte semelhante a loteamento, nos
termos do n.? 5 do artigo 57.° do RJUE:

a) Toda e qualquer edificacdo que disponha de mais que duas caixas de escadas de
acesso comum a fragdes ou unidades independentes, ndo sendo para este efeito
contabilizadas as escadas de emergéncia quando exigidas por lei;

b) Toda e qualquer edificacdo que disponha de mais de dez fracdes;

c) Todas aquelas construcdes e edificagcdes que envolvam uma sobrecarga dos
niveis de servico nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso,
trafego, parqueamento, ruido, etc.

2 - Para efeitos da aplicacdo de parametros de cedéncia de parcelas destinadas a
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e
arruamentos, considera-se uma operagdo de impacte urbanistico relevante, nos
termos do n.? 5 do artigo 44.° do RJUE:

a) Uma area de construcdo superior a 2.000m2, destinada, isolada ou
cumulativamente, a habitacdo, comércio, servicos ou armazenagem;

b) Uma area de construcao superior a 3.000m2, destinada a equipamentos privados,
designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de salde ou apoio
social;

c) Uma area de construcéo superior a 2.000m2 na sequéncia de ampliacédo de uma
edificacéo existente;

d) Alterac&o do uso em area superior a 500 m2;

3 - As atividades referidas na alinea b) do numero anterior sdo consideradas servi¢cos
para efeitos de aplicacédo da Portaria n.® 216-B/2008, de 3 de agosto.

4 - No caso de obras de ampliagcédo, o célculo do valor de compensacéo incidira
apenas sobre a area ampliada, exceto nas situacbes de alteracdo de uso da
edificacéo existente nas quais o céalculo daquele valor incidird sobre a totalidade da

area construida.

Artigo 7.2

Procedimento de consulta publica

10
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1 — Para além dos casos previstos na lei, a consulta publica a realizar nas operacdes
de loteamento sujeitas a essa tramitacdo, realiza-se nos termos previstos nos
ndmeros seguintes.

2 — A consulta publica so6 tera lugar no caso de o pedido se encontrar devidamente
instruido e inexistindo fundamentos para rejeicao liminar e ocorrera durante um
periodo de 10 (dez) dias, ap6s a rececdo do Ultimo dos pareceres ou das
autorizacdes das entidades exteriores ao Municipio ou apdés o termo da sua emisséo.

3 — A promocéo da consulta publica sera realizada através de anuncio na pagina da
Internet do municipio e publicacédo, em pelo menos um Jornal Nacional ou Local, com
uma antecedéncia de 5 (cinco) dias.

4 — A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os
interessados, No prazo previsto Nno nUmero 2, consultar 0 processo, entregar as suas
reclamacodes, observacdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo
anuncio.

5 — Arealizagcdo da consulta publica determina a suspenséo do prazo para deciséo.

Artigo 8.2

Dispensa de discusséo publica
1 — S&o dispensadas de discusséo publica as operacdes de loteamento que nao
excedam nenhum dos seguintes limites:
a) 4 ha;
b) 100 fogos;
c) 10% da populacé&o do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.
2 — Sem prejuizo das disposices definidas nos planos municipais de ordenamento,
e para efeitos do disposto na alinea ¢) do numero anterior, entende-se que a
populacdo do aglomerado urbano coincide com a populacdo total da freguesia

referida nos censos oficiais.

Artigo 9.2
Alteracéo de operacéo de loteamento
1 — O pedido de alteracéo de loteamento licenciado ou admitido deve ser notificado

aos proprietarios dos lotes, nos termos do n.° 3 do artigo 27.2 do RJUE.

11
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2 — Para o efeito previsto no ndmero anterior, o requerente devera apresentar
descricao da Conservatéria de Registo Predial com a identificacdo dos proprietarios
dos lotes aguando da apresentacao do pedido de alteracéo.

3 — As notificacbes aos proprietarios dos lotes seréo efetuadas por via postal
registada com aviso de rececéo.

4 — Quando o numero de lotes seja igual ou superior a quinze, a notificacéo referida
no presente artigo sera feita via edital a afixar no local onde se situa o loteamento, na
Junta de Freguesia respetiva e no Edificio dos Pacos do Concelho.

5 — Nas situactes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao
regime de propriedade horizontal, a notificacdo referida no presente artigo sera
efetuada ao legal representante da administracdo do condominio, o qual devera
apresentar ata da assembleia dos condéminos que contenha decisdo sobre a

alteracao proposta.

Artigo 10.2
Condigdes e prazo de execugao das obras de urbanizagéo e de edificagéo
1. Para os efeitos das disposi¢cdes conjugadas no artigo 34.2 e nos n.os 1 e 2, ambos
do artigo 53.2 e do n.? 2 do artigo 58.°2 do RJUE, o prazo de execucao das obras de
urbanizacao e edificacdo ndo pode ultrapassar 0s cinco anos.
2. Na execugdo das obras devera ser assegurado o cumprimento das normas

previstas no capitulo VII deste regulamento.

Artigo 11.°2
Dispensa de projeto de execugao
Para efeitos do consignado no n.? 4 do artigo 80.° do Decreto--Lei n.? 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redacéo, todas as obras de construcdo sao dispensadas

de apresentacao de projeto de execucéo.

Artigo 12.2

Estudo técnico de trafego
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1 — Estéo sujeitas a estudo técnico de trafego:

a) As operacbes urbanisticas que geram, de acordo com o0s parametros de
dimensionamento de estacionamento publico definidos pela legislacdo em vigor, a
obrigatoriedade de mais de 100 lugares;

b) Outras operacfes urbanisticas que 0s servicos municipais entendam suscetiveis
de agravarem as condicbes de mobilidade urbana existentes, ou exigiveis por
legislagao especifica.

2 — No estudo técnico de trafego deve constar:

a) A acessibilidade ao local, em relacao ao transporte individual e coletivo;

b) O esquema de circulacio na area de influéncia direta do empreendimento;

c) Os acessos aos edificios que sdo motivo da operacao;

d) A capacidade das vias envolventes;

e) A capacidade de estacionamento nos edificios em causa e nas vias que
constituem a sua envolvente imediata;

f) O funcionamento das operacdes de carga e descarga, quando se justifique;

g) O impacte gerado pela operacéo de urbanizacdo na rede viaria;

h) Proposta geral de colocacéao de sinalizac&o vertical e horizontal.

CAPITULO Il
CONDICOES GERAIS DAS OPERACOES URBANISTICAS

SECCAO |
EDIFICACAO

Artigo 13.2
Numero de edificagdes por cada lote ou parcela
Sem prejuizo do disposto no Regulamento do PDM ou legislacdo especifica, ndo é
permitida a construgcdo de mais do que uma edificacdo por cada lote ou parcela,
salvo os casos de edificagcdes contiguas suscetiveis de constituicdo em regime de
propriedade horizontal ou de edificaces complementares e funcionalmente ligadas

entre si.
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Artigo 14.2

Alinhamentos das edificacdes
1 — O alinhamento das edificagdes €, em regra, apoiado numa linha paralela ao eixo
das vias que delimitam o terreno, e em relacdo ao qual devem ser definidos e
cumpridos os afastamentos das edificacdes relativamente as vias habilitantes.
2 — O alinhamento deve ainda respeitar o alinhamento das edificacdes preexistentes
e ou confinantes, de modo a garantir uma correta integracdo urbanistica e
arquiteténica, devendo o respeito desse alinhamento ser materializado por elementos
construtivos que facam parte integrante da construcdo pretendida e que,
volumetricamente, a tornem respeitadora do alinhamento definido.
3 — Excetuam-se do previsto nos numeros anteriores, desde que devidamente
justificados e fundamentados e ndo haja prejuizos de ordem urbanistica, os seguintes
casos:
a) As edificacbes que se devam situar a face da via publica, por imposicdo do
alinhamento dominante ou quando, por razBes urbanisticas, os servicos assim o
entendam;
b) As edificacbes que integrem uma fila continua ou descontinua de edificacées
existentes, desde que respeitado, no minimo, o alinhamento definido pelas fachadas
dessas edificacoes;
c) A ampliagcado de edificagcdes cujo estado de conservagdo nao justifique a sua
demolic&o ou desde que n&o seja viavel qualguer outra solug¢éo;
d) Construcédo de edificacdo em terreno cuja profundidade seja reduzida em
resultado de cedéncia, devidamente comprovada, para alargamento ou retificacéo
da via publica;
e) Estudo de um conjunto de edificacdes, integrados numa operacéo de loteamento,
desde gque devidamente fundamentada e justificada a sua insercao urbanistica.
4 — Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos ou patrimoniais,
podem ser exigidas, desde que devidamente fundamentadas, outras solucbes para

os alinhamentos das edificagdes.

14



a00
& TABVA

MUNICIPIO

Artigo 15.2

Afastamentos as vias publicas municipais e vicinais
1 — Sem prejuizo do estabelecido no artigo anterior, em operacdes de loteamento ou
PMOT em vigor, ou ainda em legislacdo especifica, os afastamentos minimos de
qualquer edificio ao eixo das respetivas vias municipais sao:
a) 6 metros, quando se trate de estradas municipais;
b) 4,5 metros, quando se trate de caminhos municipais e vicinais.
2 — Dentro das zonas de visibilidade do interior das concordancias das ligacGes ou
cruzamentos com outras comunicacdes rodoviarias, os afastamentos devem respeitar
as zonas de visibilidade, assim definidas:
a) Fora das povoacdes, o limite das zonas de visibilidade nas concordancias € assim
determinado: depois de tragada a curva de concordancias das vias e comunicagao
em causa, com o raio regulamentar que lhes conter nos termos da legislagédo
aplicavel, aumentam-se 5 metros a respetiva tangente sobre o eixo de qualquer das
vias, quando de igual categoria, ou sobre 0 eixo da de maior categoria, quando
diferentes.
b) O ponto obtido projeta-se perpendicularmente sobre a linha limite da zona non
aedificandi dessa via para o lado do interior da concordancia. Pela projec&o assim
determinada traca-se uma reta igualmente inclinada sobre os eixos das vias a
concordar. Esta reta limita a zona de visibilidade desejada;
c) Dentro das povoacées, o limite das zonas de visibilidade € determinado conforme
estampas apropriadas na legislacao aplicavel, quando n&do exista plano ou anteplano
de urbanizacao aprovado.
3 — Dentro dos aglomerados urbanos podem ser aprovados afastamentos inferiores
aos referidos nos numeros anteriores do presente artigo desde que, depois de
devidamente fundamentados e justificados, obtenham parecer favoravel dos servicos

municipais.

Artigo 16.°

Afastamentos laterais e tardoz
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1 — Sem prejuizo do disposto em legislacao especifica, bem como nos artigos 60.°,
62.° e 73.2 do Regulamento Geral das Edificacées Urbanas, em Planos de Pormenor
ou em loteamentos aprovados, os afastamentos laterais das edificacdes aos limites
dos lotes ou parcelas devem garantir, em igualdade de direito, a edificagao nos lotes
ou parcelas adjacentes, devendo ainda obedecer as condi¢cbes referidas nos
ndmeros seguintes.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.? 5 e no n.? 10 do presente artigo, em regra, n&o €
de admitir que a edificacao encoste aos limites das parcelas, exceto quando se trate
de anexos ou construcbes similares, e sejam cumpridas as restantes condicoes
definidas no presente Regulamento, ou em intervences que impliqguem continuidade
de conjunto, desde que devidamente fundamentadas, sendo que, em nenhum
momento, tais edificacdes possam pdr em causa a ventilacdo ou salubridade das
edificacbes adjacentes.

3 — O afastamento das fachadas de edificagcbes ao limite lateral dos lotes ou
parcelas deve garantir uma distancia igual ou superior a metade da altura da
respetiva fachada adjacente, com um minimo de 3 metros.

4 — QOs afastamentos referidos no numero anterior devem ser medidos entre a
meacao do lote ou parcela e o alinhamento do plano da fachada.

5 — Desde que devidamente justificado e fundamentado, mas nunca em novos
loteamentos ou prédios de habitacdo coletiva com mais de 2 fogos, no caso de
edificios ou corpos de edificios com uma altura maxima de 4 m, e no caso de
cunhais, escadas, corpos salientes ou varandas, pode aceitar-se um afastamento
inferior a 3m aos limites laterais do terreno.

6 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, desde que devidamente
justificado e fundamentado:

a) As intervencdes que abranjam mais do que uma parcela de terreno, podem ter um
afastamento distinto relativamente as parcelas abrangidas;

b) Quando se trate de limites confrontantes com o espaco publico, e desde que
salvaguardadas questdes de integracao urbanistica, as edificagcdes podem implantar-
se a um afastamento inferior relativamente aqueles.

7 — Sem prejuizo do disposto no n.? 5 do presente artigo, para salvaguardar a

possibilidade de edificacao em terrenos de frentes restritas, podem ser aprovadas
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implantacdes de prédios que oferecam empenas a futuras construcdes vizinhas,
desde que seja expressamente manifestado o consentimento dos proprietarios
confinantes.

8 — Os paramentos das empenas laterais ndo colmataveis, ou colmataveis por
encostos de edificagdes futuras, devem ter tratamento adequado, com preocupacdes
de ordem estética em consonancia com as fachadas contiguas.

9 — O afastamento de tardoz ndo podera ser inferior a metade da altura da respetiva
fachada, com um minimo de 6 metros, relativamente a todos os pontos da referida
fachada, exceto em moradias unifamiliares, cujo afastamento minimo é de 5 metros.
10 - Desde que devidamente justificado e fundamentado, mas nunca em novos
loteamentos ou em prédios de habitacdo coletiva com mais de 2 fogos, no caso de
edificios, ou corpos de edificios, com 1 sd piso € no caso de cunhais, escadas,
corpos salientes ou varandas, pode aceitar-se um afastamento inferior aos limites

estabelecidos no ndmero anterior.

Artigo 17.2

Muros e vedagles
1— Os muros ou vedagdes de lotes ou parcelas deverdo, sem prejuizo do
cumprimento de outras disposices especificas definidas em PMOT, ou em alvara de
loteamento quando existente, e salvo situagdes excecionais devidamente justificadas,
designadamente por razbes de topografia dos terrenos ou preexisténcias
significativas, deverao respeitar as seguintes condicionantes:
a) Os muros ou vedacbes confinantes com espaco publico deveré&o ter altura nao
superior a 1,80 m, a contar da cota mais baixa do terreno;
b) Os muros ou vedagdes ndo confinantes com o espaco publico deverdo ter uma
altura maxima de 2,20 m, a contar da cota mais baixa do terreno;
2 — Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, nos casos excecionais por
razbes de topografia dos terrenos podem ser permitidos muros, com altura até 1,50 m
a contar da cota mais elevada no terreno;
3 — Caso se verifique 0 escoamento de aguas pluviais para a propriedade a vedar,

devera ser garantido, no muro ou vedacado a construir, aquele escoamento, com
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assuncao, por parte do proprietario, da responsabilidade pelo escoamento através
da propriedade vedada;

4 — Nao é permitido o emprego de arame farpado, de fragmentos de vidro ou de
outros materiais que representem perigo para pessoas e animais, em muros ou

vedacoes

Artigo 18.2
Afastamento de muros e vedagdes a via publica

1 — Definem-se para muros de vedacdo/suporte, sebes e outras vedacdes, faixas
non edificandi com 1,60 metros a partir da plataforma € com um minimo de 3,00
metros de distancia ao eixo da via.

2 — Em casos devidamente justificados com o enguadramento urbanistico, o
Municipio podera aceitar um afastamento inferior ao previsto no niumero anterior.

3 — Excecionalmente, podem o0s servigos técnicos municipais determinar
alinhamento a distancias superiores as indicadas nos nimeros anteriores, nas zonas
de visibilidade do interior das concordancias dos cruzamentos ou entroncamentos,
tal qual definidas no n.° 2 do artigo 15.° do presente regulamento, ou noutras zonas,
sempre que tal se justifique, designadamente, para garantia de visibilidade,
linearidade ou enquadramento da vedacao com as vedacfes contiguas ou edificios,

e desde gue estas tenham respeitado os alinhamento legais.

Artigo 19.2

Marquises
1 — Para efeitos de instrucdo dos respetivos processos de licenciamento ou
comunicacéo prévia, deve ser o desenho do alcado, considerado na sua totalidade,
sobre o qual se assinalara, para além de pormenorizagdo da estrutura que se

pretende implementar, as ja existentes;
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2 — Pode ndo ser permitida a instalacdo de marquises, mediante analise dos servicos,
em locais em que tal pratica ndo se mostre recomendavel por promoverem

adulterac6es na imagem do conjunto urbano.

Artigo 20.°
Chaminés e exaust&o de fumos

1 — A instalacéo de atividades econdmicas, que pelos seus requisitos especificos de
funcionamento tenham de ser dotados de sistemas de evacuacéo de fumos e gases,
esta condicionada a existéncia ou possibilidade de criacdo dos necessarios sistemas
de evacuacéao de fumos, a que refere o Capitulo VI do Titulo 11l do RGEU.

2 — Nos casos de realizacdo de obras de adaptacdo de uso, em que seja autorizada
pelo condominio a instalacdo de conduta de exaustdo de fumos pelo exterior do
edificio, devera ser apresentado projeto de alteracdes, devendo este enquadrar e
prever tratamento estético adequado, salvaguardando todas as situagdes de
incomodo.

3 — A solucdo prevista no numero anterior, s6 deve ser adotada em casos
excecionais, quando comprovadamente ndo seja possivel utilizar ou criar condutas

internas de ventilacdo e exaustdo de fumos e gases, com saida ao nivel da cobertura.

Artigo 21.2
Estendais e Pérgolas
1 — Os projetos relativos a obras de construcao, ampliacdo ou alteracao de edificios
de habitag&o coletiva, com mais de dez fogos, devem prever um local exterior
especifico, complementar a area de tratamento de roupa referida no n.® 3 do artigo
66.° do RGEU, para estendal de roupa, salvaguardando a sua boa funcionalidade e o
devido enquadramento arquiteténico, ndo sendo de admitir a colocacao de estendais
em locais ndo previstos em projeto.
2 — E permitida a execugdo de pérgola em betdo, madeira tratada, ou em estrutura

metélica, ndo sendo considerada elemento de ligacéo entre edificios.

Artigo 22.°

Balangos sobre a via publica
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1 — Nas fachadas das novas edificacdes contiguas a espaco publico, ndo é
permitida a utilizacdo do espaco aéreo publico por corpos balancados utilizaveis,
nomeadamente compartimentos ou partes de compartimentos, saliéncias e varandas.
2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as novas edificacdes localizadas
em espacos de colmatacéo e as intervencdes em edificios existentes localizados em
frente urbana consolidada, onde sejam dominantes saliéncias, corpos balancados e
varandas projetadas sobre 0 espago publico, desde que dai n&o resulte prejuizo para
0 mesmo e sejam respeitadas as caracteristicas de composicdo arquiteténica da

envolvente, nomeadamente, quanto a forma e dimenséao da profundidade.

Artigo 23.2
Equipamentos de aquecimento, ventilagédo e ar condicionado

1 — A instalagdo destes sistemas nos edificios existentes, n&o deve interferir na
leitura das fachadas, devendo ser enquadrado na arquitetura;

2 — A insonorizagédo do sistema devera ficar garantida, bem como a recolha das
aguas de condensacéo.

3 — E interdita a instalagdo de aparelhos de ar condicionado nas zonas de protecéo
a imoveis classificados, quando visiveis da via publica, ndo devendo interferir

negativamente na leitura da fachada.

SECCAO I
URBANIZACAO

Artigo 24 .2
Obrigatoriedade
1 — Em todas as operacdes de loteamento deve ser prevista a execucdo das
infraestruturas necessarias ao funcionamento do loteamento, a determinar pelos
competentes servicos municipais, nos termos do presente Regulamento, do PDM e

da legislagao em vigor.
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2 — Excetuam-se do numero anterior, as operacbes de loteamento que ja se

encontrem servidas das infraestruturas necessarias.

Artigo 25.°

Rede viaria
1 - Os arruamentos a criar no ambito de operacdes urbanisticas deverdo harmonizar-
se com a hierarquia e exigéncias de funcionalidade constantes em plano municipal
de ordenamento do territério em vigor.
2 - No caso de planos municipais de ordenamento do territério omissos nesta matéria,
0s arruamentos a criar deverdo obedecer aos parémetros de dimensionamento
definidos pelos servicos municipais competentes.
3 - Como principio geral, os arruamentos referidos no numero anterior serao
arborizados, no minimo, numa das suas frentes, com as espécies botanicas a ele
adequadas.
4 - Apenas s&o admitidas ruas sem saida fundamentadas em situacdes de servico
local ou de estacionamento de apoio a edificacGes. Nestes casos, as zonas

destinadas a inversdo de marcha deverado ter um raio minimo de 15m.

Artigo 26.°

Passeios
1 - Nas operacOes urbanisticas 0s passeios devem obedecer as caracteristicas
definidas em plano municipal de ordenamento do territério em vigor e demais
legislacdo especifica aplicavel, nomeadamente ao nivel das condi¢cdes de
acessibilidade.
2 - Nas zonas de atravessamento de pebes o lancil ou o passeio devem ser
rampeados.
3 - Nos acessos automoveis a prédios confinantes com arruamento publico deve o
lancil ser interrompido e substituido por lancil-rampa.
4 - As zonas confrontantes com as rampas e zonas rampeadas referidas nos nimeros
anteriores deverao estar livres de quaisquer obstaculos fisicos a circulagéo.
5 - Quaisquer elementos pertencentes a redes de infraestruturas, que constituam

obstaculo fisico a implantar no passeio, deverdo ser embutidos no pavimento ou
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incorporados no perimetro dos prédios confinantes salvo se, pela sua natureza, tal
ndo for possivel ou se fizerem parte do mobiliario urbano, de sinalizacdo e de

sinalética.

Artigo 27 .2
Condicbes de instalacdo de redes de infraestruturas de telecomunicacdes, de

fornecimento de energia e outras

1- As redes e correspondentes equipamentos referentes a infraestruturas de
telecomunicagdes, de energia ou outras, necessarias na execucao de operacdes
urbanisticas ou ainda nas promovidas pelas entidades concessionarias das
exploragcdes, devem ser enterradas, exceto quando comprovada a impossibilidade
técnica de execugao nesses termos.

2- Os terminais ou dispositivos aparentes das redes de infraestruturas devem estar

perfeitamente coordenados e integrados no projeto de arranjos exteriores.

Artigo 28.2
Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viérias e

equipamentos

1 - As éareas destinadas a espacos verdes e de utilizagc&o coletiva e a equipamentos
de utilizacdo coletiva previstas no artigo 43.° do RJUE devem ter acesso direto a
partir de arruamentos e a sua localizagcdo deve contribuir para a qualificagcdo do
espaco urbano onde se integram e para o bem-estar da populagao instalada ou a
instalar.

2 - As areas destinadas a espacos verdes e de utilizacao coletiva e a equipamentos
de utilizac&o coletiva a ceder para o dominio publico, devem constituir, pela sua
dimens&o, implantacdo e demais caracteristicas, unidades auténomas e de
identificag&o inequivoca.

3 - As areas destinadas aos espacos verdes devem ser, preferencialmente,
concentradas e de grandes dimensdes, em detrimento de diversos espagos verdes

dispersos, devendo existir em cada loteamento um poélo estruturante, constituindo um
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jardim, praceta ou largo, devidamente equipado, que detenha uma percentagem
significativa da area verde total a ceder, desde que nao contrarie o dimensionamento
previsto no PDM em vigor.

4 - As areas que, por aplicacéo dos critérios de dimensionamento definidos no PDM,
se destinem a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagao
coletiva podem ser afetas a um Unico destes dois fins, quando o Municipio assim o
entenda por razées de ordenamento do territério.

5 - As cedéncias para equipamentos de utilizacao coletiva podem ser integradas no
dominio privado municipal.

6 - Os parametros de dimensionamento e a localizacdo das areas destinadas a
espacos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizag&do coletiva em
zonas disciplinadas por plano de pormenor regem-se pelo disposto nesse

instrumento planificatério.

Artigo 29.°
Armarios e quadros técnicos

1 — Sempre que seja necesséria a localizacdo, na via publica, de armarios ou
quadros técnicos, estes nunca podem constituir obstaculo ao uso pleno desse
espaco, devendo ser preferencialmente embutidos nos pavimentos, muros ou
paredes adjacentes, com um acabamento exterior igual ou idéntico ao ja existente no
local.

2 — Sempre que a localizacdo se situe em espacos verdes publicos, ou outros
espacos pertencentes ao dominio publico, com interesse de salvaguarda patrimonial
ou ambiental, devem ser apresentados para andlise urbanistica e arquitetonica os
elementos que definem o tipo de estrutura e materiais utilizados, bem como o seu

enquadramento paisagistico e relacdo com a envolvente.

Artigo 30.2
Postos de transformacéo
Sempre que seja necessaria a implantacdo de um posto de transformacéo, este deve
ser dotado de facil acesso a via publica, de acordo com as normas dos respetivos

servigos técnicos.
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Artigo 31.2
Destino final das aguas residuais domésticas e pluviais

1 — Todas as edificac6es novas, remodeladas ou ampliadas, quando aplicavel em
funcdo do seu uso, tém que prever redes prediais de drenagem de aguas residuais
domésticas e aguas pluviais, independentemente da existéncia ou ndo de redes
publicas no local.

2 — As redes prediais a instalar em locais onde n&o existam ainda redes publicas
deveréo ser executadas de modo a permitir, no futuro, a sua facil ligacdo as mesmas.
3 — No caso de inexisténcia de redes publicas no local, admite-se a adoc&o de
sistemas autbnomos de tratamento e descarga no solo, sujeitos a licenciamento pelas

entidades competentes.

SECCAO Il
UTILIZACAO

Artigo 32.2

Alteragdo da Utilizagao dos Edificios ou Fragdes Auténomas
1 - A alteragcdo da utilizacdo dos edificios ou de fragcbes autbnomas esta
condicionada a compatibilidade dos novos usos com a funcdo habitacional, do
proprio edificio ou dos edificios localizados na envolvente, a capacidade das vias de
acesso, existentes ou previstas, € a vivéncia resultante.
2 - No que se refere a compatibilidade dos usos, para efeitos do disposto no nimero
anterior, ndo séo permitidas atividades suscetiveis de:
a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as condicbes de
salubridade existentes ou dificultem a sua melhoria;
b) Perturbar as normais condicées de transito e de estacionamento ou provocar
movimentos de cargas e descargas que prejudiguem as condicdes de utilizac&do da
via publica, sem que estejam estudadas e previstas as medidas corretivas
necessarias;
c) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco

de incéndio, explosao ou toxicidade;
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d) Prejudicar a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou de
reconhecido valor cultural, estético, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;
e) Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

f) Corresponder a outras situacdes de incompatibilidade previstas na lei.

Artigo 33.2
Motivos de indeferimento

1 - O pedido de autorizac&o de utilizacdo ou de alteracdo ao mesmo ¢é indeferido

quando:

a) Violar plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério, areas de
reabilitacdo urbana, serviddo administrativa, restricdo de utilidade publica ou
quaisquer outras normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovacédo de alteracéo a
utilizagcado de qualquer entidade consultada cuja decisao seja vinculativa:

c) Quando o pedido de alteracdo de utilizacdo constitua, comprovadamente, uma
sobrecarga incomportavel para as infraestruturas existentes.

2 - No caso de proposta de indeferimento ha lugar a audiéncia de interessados a

realizar nos termos gerais previstos no CPA.

CAPITULO IV
INSTRUCAO DE PROCEDIMENTOS

Artigo 34.°
Instru¢éo do pedido
1 — Os pedidos de promocédo de operacdes urbanisticas devem ser instruidos de
acordo com a legislacdo em vigor, designadamente, com o artigo 9.2 do RJUE e com
as disposicdes da Portaria n.? 113/2015, de 22 de abiril.
2 - O requerimento ou comunicacéo e respetivos elementos instrutérios devem ser
apresentados em duplicado, acrescidos de tantas copias quantas as entidades
exteriores a consultar, no caso de as mesmas ndo estarem ainda habilitadas a

consultas em formato digital.
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3 - Os elementos indicados no numero anterior (pecas escritas e desenhadas)
deverdo também ser apresentados em suporte digital - CD - nos seguintes termos:

a) Os elementos instrutérios, com excecdo das pecas desenhadas do projeto,
deverao ser entregues no formato PDF;

b) As pecas desenhadas do projeto deverdo ser apresentadas no formato DWG e,
quando seja necessario proceder a consulta externas, no formato DWF;

c) O levantamento topogréfico e a planta de implantacao (obras de edificacéo) ou a
planta de sintese (operacdes de loteamento e obras de urbanizacdo) também
deverdo ser apresentados no formato DWG, devendo estar georreferenciados no
Sistema de referéncia ETRS89:

d) As plantas de implantacdo ou de sintese deverdo ser elaboradas sobre
levantamento topografico, quando este for exigivel, contendo ainda informacé&o sobre
a area envolvente da parcela, representando elementos fisicos identificaveis no local
e/ou edificacdes que permitam definir os par@metros de edificabilidade;

e) Os limites fisicos da area objeto da pretensdo deverdo ter uma representacao
grafica inequivoca;

f) A concecdo do projeto em suporte informatico devera ser a escala real 1:1 (uma
unidade no desenho correspondente a um metro no terreno), sem prejuizo das
escalas normalmente adotadas na representacao em papel;

4 - No pedido de informacéo prévia relativo a qualquer tipo de operacéo urbanistica,
0 respetivo requerimento deve referir concretamente os aspetos que se pretende ver
esclarecidos ou informados.

5 - O pedido de informacéo prévia deve ser instruido com os elementos constantes
na respetiva Portaria, bem como dos elementos seguintes:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela
Conservatéria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

b) Quando o interessado n&o seja o proprietario do prédio, deve indicar a morada do
proprietario, bem como dos titulares de qualquer direito real sobre o prédio, com vista
a sua correta notificacdo por parte da Camara Municipal, sob pena de aplicagao,
com as necessarias adaptacdes, do disposto no n.2 4, do artigo 11.°2 do RJUE.

6 - Quando o pedido de informacdo prévia é formulado por quem n&o € o

proprietario do prédio, o contelldo da mesma deve ser notificado ao proprietario.
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7 — O licenciamento para construcdo de muros e vedacbes deve ser requerido
separadamente das restantes obras de edificacdo, salvo situacdes em que se
apresente projeto conjunto, devendo neste caso o respetivo processo vir instruido
com todos 0s elementos necessarios a sua correta apreciacao, incluindo delimitagao
do muro, alcados, dimensionamento e cotas de implantagéo.

8 — Na situacao particular dos muros e vedacgdes, para além da normal instrugcédo do
pedido de licenciamento ou de comunicagdo prévia e das pecgas gerais que o
informam sobre a localizacdo, implantacédo e extensdo dos muros, devem ser
apresentados 0s seguintes elementos:

a) Perfis longitudinais e transversais suficientes e adequados a caracterizacdo do
muro no que respeita aos afastamentos a arruamentos, quanto a sua altura, resolucao
construtiva e acompanhamento da topografia;

b) Identificacéo de todas as edificacdes existentes, dentro e fora da parcela a vedar,
cuja distancia ao muro seja igual ou inferior a respetiva altura, com o minimo de 3
metros.

9 - O pedido de autorizacdo de utilizacdo deve ser efetuado mediante a
apresentacdo de requerimento dirigido ao presidente da Camara a disponibilizar
pelos servicos, instruido de acordo com a legislacdo em vigor, e acompanhado,
quando aplicavel, pelos seguintes elementos, nos termos de legislacao especifica:

a) Certificado de exploracédo emitido pela entidade inspetora da rede de géas:

b) Certificado de exploracdo emitido pela entidade inspetora das instalacées
elétricas;

c) Avaliacao acustica, quando estiverem em causa utilizagcdes nao habitacionais;

d) Declaracdo emitida pelo responséavel pela execu¢cdo da obra, comprovativa da
remocao a vazadouro dos Residuos da Construcdo e Demolicdo (RCD);

e) Confirmacé&o no livro de obra pelo projetista ITED de que a instalacdo se encontra
de acordo com o projeto.

10 — A certiddo emitida pela conservatdria do registo predial, prevista no ponto | do
Anexo | da Portaria n.® 113/2015, de 22 de abiril, devera ter a descricdo atualizada da
edificagéo.

11 — No procedimento de alteracdo a utilizacdo, quando néo haja lugar a realizagéo

de obras sujeitas a controlo prévio, o requerimento devera ser acompanhado dos
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pareceres, autorizacfes ou aprovacdes emitidos pelas entidades que se devam
pronunciar nos termos da lei.

12 — O livro de obra devera estar devidamente preenchido e assinado pelo técnico
responsavel pela direcdo de obra e pelo técnico responsavel pela fiscalizacdo de

obra, nos termos do artigo 8.2 da Portaria n.° 168/2008, de 6 de novembro.

Artigo 35.2
Telas finais dos projetos de arquitetura e de especialidades
1 - Consideram-se telas finais as pecas escritas e desenhadas que correspondam
exatamente a obra executada;
2 — Apenas devem ser apresentadas telas finais quando haja alteracéo aos projetos
iniciais no decurso da obra.
3 — As telas finais deverdo ser acompanhas por uma memoria descritiva e justificativa

das alteracdes efetuadas em relacéo ao projeto aprovado.

Artigo 36.2

Estimativa orgamental das obras
1 — O orcamento das obras de urbanizacdo deve ser apresentado na globalidade,
baseado nas quantidades e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execucao,
devendo neles ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificagbes do Laboratoério Nacional de Engenharia Civil.
2 — O valor minimo da estimativa do custo de obras de edificacdo sujeitas a
licenciamento ou comunicag&o prévia é calculado com base no valor unitario de
custo de construcao fixado de acordo com a seguinte férmula:
E =Cm x Kem que:
E — corresponde ao valor do custo por metro quadrado de area bruta de construcéo;
Cm — corresponde ao custo do metro quadrado de habitacdo para o concelho,
fixado por portaria, publicada anualmente para efeitos do n.? 1, do artigo 4.° do
Decreto -Lei n.2 329 - A/2000, de 22 de dezembro;

K — corresponde ao fator a aplicar a cada tipo de obra, sendo:
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a) Habitacdo unifamiliar ou coletiva, edificios para estabelecimentos comerciais,
servigcos e multiusos — 0,70;

b) Edificios destinados a turismo e a restauracéo e bebidas — 0,80;

c) Pavilhbes comercias ou industriais, caves, garagens e anexos — 0,40;

d) Metro linear de muro — 0,10.

3 — Para situagdes n&o previstas no nimero anterior os valores propostos devem ser

devidamente fundamentados.

Artigo 37.2

Cores convencionais
1 - Na apresentacdo dos pedidos de licenciamento e nos procedimentos de
comunicacéo prévia de obras de reconstrugao, ampliagdo ou alteragdo deverdo ser
apresentadas, obrigatoriamente, fotografia da edificacdo existente e as pecas
desenhadas (plantas, cortes e algcados) da edificacao existente, das alteracdes e da
proposta final.
2 - As pecas desenhadas devem ser elaboradas de acordo com a seguinte
representacéo:
a) Elemento a conservar — cor preta;
b) Elemento a construir — cor vermelha;
c) Elemento a demolir — cor amarela;
)

d) Elemento a legalizar — cor azul.

Artigo 38.°
Extratos de plantas
Os servicos municipais devem fornecer os extratos das Plantas de Localizacdo, das
Plantas dos Instrumentos de Gestdo Territorial e das Plantas de Sintese dos

Loteamentos aprovados, mediante a sua requisicdo e pagamento da taxa devida.

Artigo 39.°
Alteracéo ao projeto de arquitetura
As alteragcbes ao projeto de arquitetura devem ser instruidos com os seguintes

elementos:
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a) Levantamento da situacao existente;
b) Pecas desenhadas da sobreposicao do existente e do proposto representadas nas
cores convencionais anteriormente referidas no artigo 43.2 do presente Regulamento;

c) Pecas desenhadas da proposta final.

Artigo 40.°
Substituigdo e averbamentos de técnico responsavel pela diregdo técnica de
obra, empreiteiro, titular ou autor do projeto
1 — Quando, por qualquer motivo, haja alteracédo do titular, do técnico responsavel
pela direcéo ou fiscalizac&o da obra, empreiteiro ou autor do projeto, o dono de obra
fica obrigado a apresentacdo do pedido de substituicao a Cémara Municipal, no
prazo de 15 dias, sob pena de lhe ser embargada a obra.
2 — Deveréa ser entregue, juntamente com o respetivo requerimento, os seguintes
elementos:
a) ldentificac&o do titular da licenca ou autorizacao;
b) Identificacao do edificio ou fragao autbnoma;
c) ldentificacdo do novo técnico responsavel pela direcao ou fiscalizacdo da obra,
quando aplicavel;
d) Identificacdo do anterior requerente do processo, quando aplicavel,
e) Justificacdo do motivo pelo qual pede o averbamento.
3 — Pedido substituicdo de técnico responsavel pela direcéo ou fiscalizagao da obra,
elementos instrutorios necessarios:
a) Livro de Obra;
b) Termo de responsabilidade do novo técnico;
c) Prova de inscricdo do técnico em associacdo publica de natureza profissional,
valida;
d) Demais elementos previstos em legislacéo especifica.
4 — Pedido substituicdo do titular, elementos instrutérios necessarios:
a) Documento comprovativo da legitimidade para o pedido.

5 — Pedido substituicdo de empreiteiro, elementos instrutérios necessarios:
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a) Apolice de seguro de construcdo, em vigor, acompanhado do recibo da ultima
liquidacao ou declaracéo da seguradora atestando a validade do seguro;

b) Apdlice de seguro de acidentes trabalho em vigor, acompanhado do recibo da
Ultima liguidagao ou declarag&o da seguradora atestando a validade do seguro;

c) Declaracao de titularidade de alvara emitido pelo IMPIC, I.P;

d) Plano de Seguranca e Saude, se existir alteracéo ao inicial;

e) ldentificacdo do meio de transporte e local para depdsito de Residuos de
Construcao e Demolicao, quando aplicavel;

f) Identificacdo do novo técnico responsavel pela direcdo da obra, acompanhado dos

elementos referidos no ponto 3.

Artigo 41.°

Pedido de emisséo de certiddo de destaque
O pedido de emisséo de certiddo de destaque deve ser instruido com os seguintes
elementos:
a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira
a faculdade de realizacdo da operacéo;
b) Certiddo atualizada da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela
conservatoéria do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;
c) Memdria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e indicando a éarea
objeto do pedido, com a indicacdo das confrontacées e éareas do(s) prédio(s) e
parcelas resultantes, de processos de licenciamentos antecedentes (indicando o
respetivo numero) e construgcdes que eventualmente existam na parcela, com
enquadramento nos instrumentos de gestéo territorial aplicaveis, relativamente as
classes e categorias de espacos estabelecidas em funcéo do uso dominante do solo,
indice de utilizacdo do solo e servidBes ou restricdbes de utilidade publica que
impendem no prédio objeto da pretensio;
d) Extrato da plantas dos instrumentos de gestao territorial em vigor e das respetivas
condicionantes e planta cartogréfica a escala de 1:25000 ou superior, com a

indicacao precisa do local objeto da pretenséo, abrangendo a envolvente do prédio
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objeto da pretensdo, com indicacdo, designadamente, dos arruamentos que o
servem;

e) Planta de localizac&o a escala 1:2000, assinalando devidamente os limites da area
objeto da operacao;

f) Planta de destaque, a escala 1:500 ou superior, sobre levantamento topogréfico,
com a delimitagdo da éarea total do prédio e das areas da parcela a destacar e da
parcela sobrante;

g) Sera apresentada uma coépia do processo em suporte digital, nos termos do artigo
46.°.

Artigo 42.2
Consultas no &mbito da tramitacdo dos pedidos

1 — Sem prejuizo do previsto em demais legislacéo especifica em vigor, devem ser
consultadas, sempre que tal se mostre necessario para a apreciacédo e deciséo do
pedido de informacédo prévia, de licenciamento ou comunicacao prévia:
a) A Junta de Freguesia da éarea de localizacdo da operacdo urbanistica, para se
pronunciar no @&mbito das competéncias previstas na alinea p), do n.2 1 do artigo 16.°
da Lei n.275/2013, de 12 de setembro;
b) O Delegado de Saude, quando a pretensdo possa constituir perigo real ou
potencial para a Saude Publica, quer pela finalidade a que se destina, quer pela
insalubridade que representam os seus residuos;
c) A Autoridade Veterinaria Municipal, nas situacdes descritas na alinea anterior,
quando a pretensdo envolva riscos para a salude publica ou para o bem-estar animal
decorrentes da implantacéo de instalagdes pecuarias ou alojamentos de animais.
2 — Para além das consultas referidas no ndmero anterior, podem ainda ser
consultadas outras entidades ou servicos municipais, que permitam uma melhor e

mais integrada apreciacéo dos processos em analise.

Artigo 43.°
Comunicagéo do inicio das obras
1 — Até 5 (cinco) dias antes do inicio de execucdo de qualquer operacao

urbanistica, independente de a mesma se encontrar sujeita a procedimento de
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controlo prévio, os interessados devem informar por escrito o Municipio do tipo de
operacdo que vai ser realizada.

2 — Da informacdo mencionada no numero anterior devem constar 0s seguintes
elementos:

a) ldentificacdo do municipe;

b) Indicacéo do local onde os trabalhos seréao executados;

c) Indicacdo do numero do alvard ou da data de apresentagdo da comunicacao

prévia a que os trabalhos correspondem, se for esse o caso.

3 — No caso de as obras ndo estarem sujeitas a qualquer procedimento de controlo
prévio, devem ainda ser apresentados 0s seguintes elementos:

a) Descricéo dos trabalhos a executar;

e) ldentificacdo da pessoa singular ou coletiva responsavel pela execucado dos
trabalhos (n.% 1 do artigo 80.°-A do RJUE);

f) Planta de localizagdo a escala 1/25000 com o local da obra devidamente
assinalado;

g) Fotografia do imoével;

h) No caso de alteracao de cor de uma edificacdo, amostra da mesma;

i) No caso previsto na alinea p) do n.? 2 do artigo 6.° de revestimento de sepulturas,
alvaré de compra da sepultura, com identificacdo do nimero e do talh&o;

j) Projeto minimo previsto no n.2 5 do artigo 5.°, se aplicavel.

4 — Nas operagoes urbanisticas sujeitas a comunicagéo prévia, o comunicante deve
instruir a informacéo referida no numero 1 do presente artigo com o comprovativo do

pagamento das taxas devidas.

Artigo 44 .2
Propriedade horizontal
O pedido de certificacdo de constituicdo do edificio em propriedade horizontal deve
ser efetuado mediante a apresentacédo de requerimento dirigido ao presidente da

Cémara ou a disponibilizar pelos servicos, e instruido com os seguintes elementos:
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a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira
a faculdade de realizacdo da operacéo.

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor, emitida pela
Conservatoria do Registo Predial, referente ao prédio.

c) Memdria descritiva, com descricao sumaria do prédio, referindo a area do lote, as
areas coberta e descoberta e as fragbes autbnomas, as quais deverdo ser
designadas por letras maiusculas. Na descricéo e identificacdo das fracbes devera
indicar-se a sua composicdo referindo-se a existéncia de arrumos, terracos,
logradouros e estacionamentos, se existirem, a localizac&o (andar, direito, esquerdo,
centro, frente, tras, etc.) destino (habitacdo, comércio, garagem, etc.), € o nimero de
policia pelo qual se processa 0 acesso a fracdo, sempre que este exista ou ja tenha
sido atribuido. Na descricdo de cada fracdo deve incluir-se a respetiva percentagem
ou permilagem relativamente ao valor total do edificio.

d) Indicacé&o de zonas comuns: descricdo das zonas comuns a determinado grupo
de fragdes ou zonas comuns a todas as fracées e numeros de policia pelos quais se
processa 0 seu acesso.

e) Se em cada andar existirem trés ou mais fracdes, as mesmas devem ser
referenciadas pelas letras do alfabeto, comecando pela letra A e no sentido dos
ponteiros do reldgio.

f) Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com mais de duas fracoes, a
designacao de “direito” cabe a fracdo que se situa a direita do observador que entra
no edificio e todos que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para
baixo da cota de soleira.

g) Plantas com a composicéo, identificacdo e designacdo de todas as fracdes
auténomas pela letra mailuscula respetiva, incluindo a existéncia de arrumos,
terracos, logradouros e estacionamentos, e com a delimitacdo a cores, de cada
fracdo e das zonas comuns.

h) Cortes que evidenciem os pés direitos dos diferentes andares.
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CAPITULO V
PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

SECCAO |
LEGALIZACAO

Artigo 45.2
Nogao de legalizagéo

1 - Os particulares, o municipio ou outras autoridades com competéncia atribuida por
lei, podem requerer ou propor o desencadeamento de procedimentos administrativos
tendentes a legalizacédo de operacdes urbanisticas, nos termos previstos no Regime
Juridico da Urbanizacéo e Edificacao e no presente Regulamento.

2 - Entende-se por legalizacdo, para efeitos da presente seccdo o procedimento
especifico que visa a adequacéo de operacdes urbanisticas as regras juridicas que
Ihes sdo aplicaveis quando tenham sido executadas sem 0s correspondentes atos de
controlo preventivo ou em desconformidade com estes.

3 - Podem ser regularizadas num mesmo procedimento de legalizagdo todas as
operacdes urbanisticas ilegais compreendidas num ou mais prédios que se incluam

numa unica unidade predial.

Artigo 46.°

Iniciativa
1 - O procedimento de legalizacéo inicia-se, salvo no caso da legalizac&o oficiosa,
por requerimento do interessado, o qual é apresentado por vontade propria deste ou
na sequéncia de ordem notificada pela camara municipal.
2 - O procedimento de legalizacdo desencadeado por vontade propria do
interessado pode ser antecedido de pedido de informacdo, dirigido a camara
municipal, sobre os termos em que esta se deve processar, devendo a camara
municipal fornecer essa informacao no prazo méaximo de 15 dias,
3 - Para efeitos do disposto no numero anterior, o interessado deve, pelo menos,

apresentar a memoria descritiva e justificativa sumaria relativa ao edificio a legalizar e
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plantas que caracterizem suficientemente o edificio existente, e juntar certidao
matricial se o prédio estiver inscritos na matriz, bem como certiddo da descricdo de
todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatdria, levantamento fotografico e
indicag&o do ano de construgéo.

4 - Em qualquer das situacdes referidas no n.? 1, e sempre que o interessado n&o
tenha utilizado a faculdade prevista no n.? 2, a cadmara municipal deve formular
previamente juizo sobre a possibilidade de assegurar a conformidade das operacoes
realizadas com as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, informando o
particular sobre os termos em que esta se pode processar.

5 - A notificacdo da camara municipal da ordem de legalizacdo a que se refere a
parte final do n.2 1 do presente artigo deve fixar um prazo adequado para que o
interessado apresente o requerimento de legalizacao, o qual ndo pode ser inferior a
15 dias, ndo devendo, salvo em casos excecionais decorrentes da complexidade da
operacéo ilegal realizada, ultrapassar trés meses, prorrogavel por periodo idéntico ao
inicialmente concedido.

6 - A ordem de legalizagado é antecedida de audigao do interessado, que dispde de
15 dias a contar da data da sua notificacdo para se pronunciar sobre o conteddo da
mesma.

7 - Decorrido o prazo referido no n? 5 ou outro prazo fixado na sequéncia de
audiéncia prévia, sem que o procedimento de legalizacdo se mostre iniciado, o
Presidente da Camara Municipal ordena a execucdo de trabalhos de correcdo ou
alteracdo, a demolicdo da obra ou a reposicdo do terreno ao infrator nos termos
previstos no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo, podendo ainda dar inicio

ao procedimento de legalizacéo oficiosa, nos casos em que esta possa ser aplicada.

Artigo 47.2

Instrugéo
1 - O requerimento de legalizac&do deve ser instruido com todos os documentos e
elementos que se mostrem necessarios atendendo a(s) concreta(s) operacdes
urbanisticas, nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo e

respetivas Portarias.
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2 - Na situacdo de legalizacdo de obras cuja execugcdo necessite de projetos de
especialidade e respetivos termos, podem ser juntos apenas 0s necessarios a
seguranca e saude publicas, exceto quando o enquadramento factual ou legal exija a
juncao de outros.

3 - Sem prejuizo do disposto no n.2 anterior, é dispensada a jungcao:

a) Do projeto de estabilidade, quando substituido por termo de responsabilidade
passado por técnico legalmente habilitado para o efeito, em que este se
responsabilize pelos aspetos estruturais da obra realizada;

b) Do projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha
eletrotécnica, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede
de distribuicao e disso seja apresentada a respetiva prova;

c) Do projeto de Instalagcdes telefonicas e telecomunicacdes, caso o edificio ja se
encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja
apresentada a respetiva prova e disso seja apresentada a respetiva prova;

d) Do projeto de redes prediais de aguas e esgotos, caso o edificio ja se encontre
com contrato de fornecimento de agua;

e) Do estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado
emitido no &mbito do Sistema Nacional de Certificacdo Energética,

f) Do projeto acustico, caso o requerente apresente certificado comprovativo da
verificacao por ensaios do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido;

g) Do projeto de arranjos exteriores;

h) O projeto de géas ¢é dispensado nas zonas onde nao existam infraestruturas de
fornecimento.

4 - E dispensada, nos casos em que n&o haja obras a realizar, a apresentacéo dos
seguintes elementos:

a) Calendarizacao da execucéo da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

c) Documento comprovativo da prestacao de caucao;

d) Apdlice de seguro de construcéo;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacédo dos danos

emergentes de acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de constru¢ao validos a data da
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construcdo da obra;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranca e saude.
5 - Nos casos em que haja lugar a realizacdo de obras, o nUmero anterior apenas se
refere as obras ja executadas a legalizar.
6 - Caso ndo sejam apresentados todos 0s elementos instrutérios exigiveis, €

aplicavel o disposto no artigo 11.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao.

Artigo 48.2
Apreciagdo municipal
1 - O Municipio adota, na apreciacao técnica dos pedidos de legalizacéo, o principio
da méaxima manutencéo do existente, em especial quanto aos aspetos morfolégicos e
estéticos do edificio, procurando, no entanto, adequa-los, sempre que possivel, a
envolvente.
2 - O procedimento integra, sempre que necessario para a comprovacao das

condicdes de dispensa das normas técnicas, uma vistoria ao edificio.

Artigo 49.°
Ato administrativo e titulo

1 - A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizacdo no prazo maximo de
45 dias, a contar da entrega de todos 0s elementos instrutérios exigiveis ou da data
da rececdo do Ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidos pelas
entidades exteriores ao municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda
do termo da data para a rececéo destes atos.

2 - A deliberacéo referida no numero anterior pode ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 3 meses para
levantamento do alvara de obras caso a elas haja lugar, prazo este
prorrogavel por idénticos periodos até perfazer um total de 12 meses;

b) Deferimento do pedido, pronunciando-se sobre a necessidade de realizacéo
de vistoria para efeitos de emissédo de autorizacdo de utilizagcdo ou
concedendo o prazo previsto no Regime Juridico da Urbanizagcdo e da

Edificacdo para requerer a emissdo do alvara de autorizacdo de utilizacéo,
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caso n&o haja obras;
c) Indeferimento do pedido.
3 - Caso a Camara Municipal ndo delibere no prazo previsto no n? 1, pode o
interessado usar dos mecanismos administrativos e judiciais para reagir contra a
omiss&do da Administracéo.
4 - O alvarda de obras ou de autorizacdo de legalizacdo deve mencionar
expressamente que aquela edificacdo foi legalizada, ao abrigo do presente

procedimento especial.

Artigo 50.2

Normas aplicaveis
1 - Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construgéo
cujo cumprimento, a data do ato de legalizacéo, se tenha tornado impossivel ou que
ndo seja razoavel exigir, desde que se verifique terem sido cumpridas as condicdes
técnicas vigentes a data da realizacdo da operagdo urbanistica em questéo,
competindo ao requerente fazer a prova de tal data.
2 - Para efeitos do numero anterior, s&o aceites quaisquer meios de prova
documentais, com excecdo dos certificados de juntas de freguesia que nédo se
suportem em elementos documentais.
3 - A memdria descritiva e justificativa apresentada deve expressamente indicar as
normas técnicas € os projetos de especialidade cuja dispensa se requer, € proceder
a uma fundamentacéo clara e concreta da impossibilidade ou desproporcionalidade
de comprimento das normas atualmente vigente, de preferéncia por recurso a
projecdes de custos.
4 - Sd0 observadas as normas legais e regulamentares relativas ao ordenamento e
planeamento do territério e a arquitetura do edificio vigentes a data do ato de
legalizacao.
5 - No caso previsto no ndmero anterior, sdo levadas a cabo as consultas,
certificacdes, aprovacdes ou pareceres externos, nos termos previstos no artigo 13.2

do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacéo.
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Artigo 51.2

Legalizagéo oficiosa
1 - Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a
legalizagdo voluntaria das operagdes urbanisticas, a c@mara municipal pode
proceder oficiosamente a legalizacao, sempre que a ilegalidade resulte da falta do
procedimento de controlo prévio necessario, ndo carecendo de obras de corregcao ou
alteracéo.
2 - A faculdade concedida no nimero anterior apenas é exercida quando as obras a
legalizar n&o impliguem a realizac&o de calculos de estabilidade.
3 - O recurso a legalizacéo oficiosa deve ser notificado aos proprietarios do imoével,
ndo podendo ser ordenada caso estes a ela expressamente se oponham no prazo de
15 dias a contar da notificagao.
4 - Nos casos referidos no nimero anterior, deve o Municipio ordenar imediatamente
as demais medidas de reposicdo da legalidade urbanistica cabiveis no caso,
designadamente a sua demoligéo.
5 - Pode igualmente ser promovida a legalizacdo oficiosa quando a ilegalidade
resulte de o ato de controlo preventivo ter sido anulado ou declarado e a causa de
nulidade ou anulacao ja n&o se verifigue no momento da legalizac&o, podendo esta
ocorrer sem necessidade de realizacdo de quaisquer obras.
6 - No caso referido no n.2 anterior sdo aproveitados todos os projetos que instruiram
0 ato de controlo preventivo posteriormente anulado ou declarado nulo.
7 - A legalizacdo oficiosa séo aplicaveis, com as devidas adaptacées, as demais
normas previstas no presente Regulamento, sendo o ato de legalizacao efetuado sob
reserva de direitos de terceiros, 0 que deve constar expressamente na certiddo de

legalizacdo emanada pela Camara Municipal.

Artigo 52.2
Regras excecionais e especiais
1 - A legalizacdo de operacdes urbanisticas sujeitas ao disposto em leis especiais
aplica-se o disposto na presente parte em tudo 0 que ndo seja expressamente
contrariado pelo respetivo regime especial.

2 - O disposto no presente Regulamento n&o prejudica as exigéncias legais
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especificamente dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime
especial que se pretendam instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar ou

legalizados.

Seccéo Il

Usos Mistos

Artigo 53.2

Compatibilidade de Usos € atividades
1 — Pode ser autorizado o desenvolvimento de usos mistos, numa relacdo de usos
dominantes - habitacdo, comércio ou servicos -, com usos acessorios ou
complementares, na mesma edificacao ou fracado, sem prévia alteracao do regime de
utilizacdo previsto no artigo 62° do RJUE, desde que sejam verificados,
cumulativamente, os seguintes requisitos:
a) Efetiva compatibilidade, conetividade ou afinidade entre o uso dominante e 0 uso
acessorio ou complementar pretendido;
b) O uso acessoério ou complementar ndo ocupe uma area de utilizacdo superior a
25% da area do edificio ou fraco destinada ao uso dominante;
c) O uso dominante devera ser, obrigatoriamente, compativel com o regime juridico
do Plano Municipal ou Intermunicipal de Ordenamento do Territério e, bem assim,
com o regime do loteamento;
d) O exercicio das atividades econémicas compreendidas, no ambito do regime de
usos mistos acima previsto, devera cumprir todas as regras de instalagéo legalmente
aplicaveis e em vigor no momento da decis&o correspondente a pratica do ato de
instalacao;
e) As atividades a desenvolver no ambito do presente regime de usos mistos nao
provoguem impacto relevante no equilibrio urbanistico € ambiental, ndo agravando as
condicdes do uso dominante autorizado, designadamente nos seguintes ambitos:
i) Nao originem a producao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condicoes
de salubridade do edificado ou dificultem a sua melhoria;
i) Nao perturbem de forma permanente as condicées de transito e estacionamento,

bem como as condi¢cdes de utilizacdo e seguranca na via publica;

41



a00
& TABVA

MUNICIPIO

i) Nao acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao do edificado.

2 — Para efeitos do disposto no ndmero anterior, o interessado devera apresentar
requerimento, dirigido ao Presidente da Camara, identificando o titulo de utilizacéo,
tendo em vista o reconhecimento, pela Camara Municipal, que 0s usos pretendidos
(uso dominante e uso acessoério ou complementar) rednem os requisitos af referidos.
3 — O requerimento previsto no numero anterior devera ser instruido com os seguintes
documentos:

a) Titulo comprovativo de legitimidade;

b) Memodria descritiva onde seja referido o cumprimento dos requisitos constantes no
nef;

c) Plantas da fracdo ou da area objeto do pedido, a escala de 1:100 ou superior,
contendo as dimensbes, areas e usos dos compartimentos, e outros elementos
considerados relevantes para a sua apreciacao;

Declaragdo do interessado de que tomou conhecimento das condigdes legais
exigiveis ao uso complementar solicitado, designadamente os requisitos constantes
nonei.

4 — A Camara Municipal delibera sobre o pedido de autorizacdo no prazo maximo de
30 dias contados da rececao do pedido ou dos elementos solicitados no numero

anterior, sob pena de deferimento tacito da pretenséo apresentada.

Seccéo Il

Sistema de Industria Responséavel (SIR)

Artigo 54.2
Critérios de Instalagdo
1 - Sempre que se verifique a inexisténcia de impacto relevante no equilibrio urbano e
ambiental, pode a Camara Municipal declarar compativel com o uso industrial o

alvara de autorizacéo de utilizac&o de edificio ou fracdo autbnoma destinado:
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a) Ao uso de comércio, servicos ou armazenagem, no caso de se tratar de
estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-B do anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitacdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela
parte 2-A do anexo | ao SIR.

2 - Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalacdo dos
estabelecimentos industriais referidos no numero anterior deve obedecer aos
seguintes critérios:

a) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas
similares as aguas residuais domésticas;

b) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar
caracteristicas semelhantes a residuos sélidos urbanos;

c) O ruido resultante da laboracdo n&o deve causar incomodos a terceiros,
garantindo-se o cabal cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento

Geral do Ruido;

d) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condi¢des de seguranca
contra incéndios em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranca
Contra Incéndios em Edificios;

e) Nao origine a producao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condicées de
salubridade do edificado ou dificultem a sua melhoria.

3 - O procedimento para a obtencdo da declaracdo de compatibilidade referida no
n.2 1 rege-se, com as necessarias adaptacoes, pelo regime procedimental aplicavel a
autorizacéo de utilizacao de edificios ou suas fracdes constante do RJUE.

4 - A declaracéo de compatibilidade prevista no niumero anterior, quando favoravel,
devera ser inscrita, por simples averbamento, no titulo de autorizag&o de utilizagéo ja

existente.

Secgédo IV

Obras Inacabadas

Artigo 55.°

Ambito e Procedimento
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1 - S80 consideradas obras em avancado estado de execucédo, nos termos do n.° 1
do artigo 88.%2 do RJUE:

a) As obras de edificacdo quando concluida a fase estrutural e, pelo menos, as
alvenarias exteriores;

b) As obras de urbanizacdo, quando todos os arruamentos projetados estejam
executados de forma a receber o revestimento final, incluindo ja todas as
infraestruturas enterradas.

2 - Sempre que exista interesse, reconhecido pela Camara Municipal, na concluséo
das obras e ndo se mostre aconselhavel por razGes ambientais, urbanisticas,
técnicas ou econdmicas a respetiva demolicdo, pode ser concedida licenca especial
para a sua conclusédo, a qual seguira o regime previsto no artigo 60.° do RJUE.

3 - Os pedidos de licenca especial previstas no artigo 88.° do RJUE em vigor,
deverdo ser acompanhados dos seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira
a faculdade de realizacédo da operacéao;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela
conservatéria do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou
indicacdo do coédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando
omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da
caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais;

c) Planta a escala de 1:1000, com a indicac&o precisa do local onde se pretende
executar a obra;

d) Planta de localizacdo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do
plano diretor municipal ou a escala de 1:25 000 quando este n&o existir, assinalando
devidamente os limites da area objeto da operacéo;

e) Estimativa do custo total da obra;

f) Calendarizacéo da execucédo da obra;

g) Memoria descritiva e justificativa das obras a realizar;

h) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador

de projeto quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.
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4 - A licenca especial da origem a emissado de alvara de licenca especial, sujeita ao
pagamento da taxa correspondente, prevista no Regulamento de liquidacdo e
Cobranca de taxas devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas.

5 - A emissdo do alvaré devera ser requerida no prazo de 60 dias, a contar da data
do deferimento do pedido, podendo ser suscetivel de prorrogacao, por idéntico
prazo, mediante apresentacdo do pedido, por parte do interessado, devidamente
fundamentado, sob pena de caducidade do ato de licenciamento, nos termos do

disposto no artigo 71.2 do RJUE.

Secgéo V

Antenas de telecomunicagdes

Artigo 56.°

Instalacdo
1 — A instalagcdo de antenas de telecomunicagdes, devera respeitar 0os principios
orientadores contidos no n? 2 da Resolucdo da Assembleia da Republica n.?
53/2002, de 3 de agosto, bem como o disposto no Decreto-Lei n.? 11/2003, de 18 de
janeiro.
2 — N&o é autorizada a instalacdo de antenas de telecomunicagcdes se no raio de

100m se localizarem equipamentos educativos ou de saude.

Seccéo VI

Postos de abastecimento e instalagdes de armazenamento de combustiveis

Artigo 57.2
Seguros de responsabilidade civil
1 — No ambito dos processos de licenciamento ou autorizag&o previstos no n.? 1 do
artigo 5.2 do Decreto-Lei n.? 267/2002, de 26 de novembro, na sua atual redagao, os
projetistas, empreiteiros e responsaveis pela execucéo de projetos devem comprovar
a existéncia de seguro de responsabilidade civil que cubra os riscos da respetiva

atividade, com os seguintes capitais seguros:
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a) Empreiteiro: € 1.350.000,00;

b) Projetistas: montante de € 250.000,00.

2 — O titular da licenca de exploracdo deve comprovar, quando aplicavel, que
dispde de seguro de responsabilidade civil destinado a cobrir 0s riscos associados a

respetiva atividade no montante de € 1.350.000,00.

CAPITILO VI
CEDENCIAS E COMPENSACOES

Artigo 58.2
Areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viérias e
equipamentos
Os projetos de loteamento, os projetos de outras operagdes urbanisticas que
determinem um impacte urbanistico relevante e, bem assim os projetos de operacoes
urbanisticas com impacte semelhante a uma operacao de loteamento devem prever
areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos, de acordo com o especificado no PDM para

os loteamentos e demais legislacao especifica.

Artigo 59.°

Cedéncias
Os requerentes de operacdes de loteamento e de outras opera¢des urbanisticas que
determinem um impacte urbanistico relevante cedem gratuitamente ao Municipio
parcelas de terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de utilizac&o
coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei € a licenca ou a

comunicacéao prévia, devam integrar o dominio municipal.

Artigo 60.°

Compensacéo
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1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e
ou nao se justificar a localizagc&o de qualquer equipamento ou espacos verdes, Nnao
ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao
pagamento de uma compensag¢éo ao municipio.

2 — Se, de acordo com as disposi¢cdes legais e regulamentares, a realizacdo da
operacdo urbanistica der lugar ao pagamento de uma compensacdo, cabera ao
Municipio decidir se 0 mesmo sera feito em numerario ou em espécie.

3 — O valor da compensacao a pagar ao Municipio sera determinado de acordo com
o previsto no Regulamento de Taxas e Outras Receitas.

4 — No caso de o pagamento ser efetuado em espécie, a compensacédo podera
realizar-se através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificacées ou prédios

rusticos.

Artigo 61.°
Compensacéo em espécie

1 — No caso de o Municipio optar por exigir o pagamento da compensacao em
espécie e depois de determinado o montante total a pagar, havera lugar a avaliacao
dos terrenos ou imoveis a ceder pela comissdo municipal de avaliacdo de terrenos
e/ou edificacdes.

2 — Se o valor proposto no relatério final da Comisséo referida no nimero 1 deste
artigo, néo for aceite pelo promotor da operacé&o urbanistica, este pode recorrer a

uma Comisséo Arbitral, a constituir nos termos do artigo 118.° do RJUE.

CAPITULO VII
EXECUCAO DAS OBRAS

Artigo 62.2
Condigdes de execugdo de obras de urbanizagdo
1 - A execucéo das obras de urbanizacéao fica sujeita as seguintes condicoes:
a) As obras devem ser concluidas no prazo proposto pelo comunicante, o qual nao
podera exceder 5 (cinco) anos, sem prejuizo das renovacdes previstas na legislacédo

em vigor;
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b) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no regime
juridico da gestdo de residuos de construcdo e demolicdo, sendo o cumprimento
destas obrigacfGes condicdo da rececgao provisotria de obras de urbanizacdo, sem
prejuizo do disposto no n.? 2 do artigo 86.° do RJUE.

2 - A caucdo a que alude o artigo 54.°, do RJUE, prestada no ambito das obras de
urbanizagcdo sujeitas ao regime de comunicagdo preévia, tera que ser sempre

prestada, a favor da Camara Municipal.

Artigo 63.2
Condigdes de execugao de obras de edificagéo

1 - A execucéo das obras de edificacéo fica sujeita as seguintes condicdes:
a) As obras devem ser concluidas no prazo proposto pelo comunicante, o qual nao
podera exceder 5 (cinco) anos, sem prejuizo das renovacdes previstas na legislacédo
em vigor;
b) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no regime
juridico da gestdo de residuos de construcdo e demolicdo, sendo o cumprimento
destas obrigacOes condicdo da rececao proviséria de obras de urbanizacdo, sem
prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo 86.%2 do RJUE.
2 - A caucdo a que alude o n® 6, do artigo 23.°, do RJUE, sera libertada apods o
deferimento da licenca das obras de edificacao.
3 - A caucédo a que alude o artigo 81.°, do RJUE, sera libertada a pedido do
requerente, se os trabalhos n&o tiverem sido iniciados ou se ja tiver sido emitido o
alvaré de obras de edificacéo.
4 - A caucéo referida nos numeros anteriores devera ser apresentada com o

respetivo pedido e seré calculada nos termos seguintes:
Valor da caugcéo =(axVxC)/H

Em que:
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a = 0,05 para obras de demolicao e 0,02 para obras de escavacido e contencao
periférica;

V = (expresso em m3) volume total da construcdo a demolir acima e abaixo da cota
de soleira e ou volume de escavacao;

H = 3 (expresso em m), correspondente a altura média de um piso;

C =(expresso em €) corresponde ao custo do metro quadrado de habitacéo para o
concelho, fixado por portaria, publicada anualmente para efeitos do artigo 39.° do
CIMI.

Artigo 64.°

Protecédo de obra
1 — Em todas as obras é obrigatdrio a construgdo de tapumes ou a colocagéo de
resguardos que tornem inacessivel ao publico as areas destinadas aos trabalhos, a
deposicao de entulhos e de materiais € aos amassadouro, devendo sempre ser
respeitadas as condicdes de seguranca das obras.
2 — A ocupacédo das vias ou espacos de dominio municipal, obedece ao prévio
licenciamento, nos termos do disposto no capitulo VIII do presente regulamento;
3 — Se existir vegetacdo ou mobiliario urbano junto da obra devem fazer-se

resguardos que impecam quaisquer danos Nos Mesmos.

Artigo 65.°
Obrigagéo de protegdo da envolvente

1 — O requerente é obrigado a tomar as medidas necessarias a protecdo dos
equipamentos de mobiliario urbano, revestimento vegetal e arvores que possam ser
afetados com a execucéo da obra, tendo em vista impedir que sofram quaisquer
danos.

2 — A remocgao de arvores ou de equipamentos que integram o mobiliario urbano,
que se mostre necessaria com a execucado da operagdo urbanistica, carece de

autorizacéo prévia da Camara Municipal.
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3 — As despesas relacionadas com a remocao prevista no nuimero anterior e a
posterior colocacdo em local a definir pela Camara Municipal constituem encargo do

requerente.

Artigo 66.°
Obras de conservacéo
Todos os proprietarios dos edificios devem, pelo menos uma vez em cada periodo de
oito anos, mandar reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores e
laterais, as empenas e telhados ou coberturas de edificacfes, bem como 0os muros

de vedacdo, barracoes, telheiros, etc.

Artigo 67.°

Rececéo proviséria das obras de urbanizagéo
1 — No momento da rececgao provisoria das obras de urbanizacéo, que é precedida
de vistoria pelos servicos municipais, devem verificar-se obrigatoriamente as
seguintes condicdes:
a) Todas as infraestruturas devem estar executadas;
b) Todos os lotes devem estar piquetados e assinalados por meio de marcos
inamoviveis;
c) As areas destinadas a espacos verdes devem estar ajardinadas e arborizadas;
d) O mobiliario urbano previsto deve estar instalado.
2 — No momento do pedido da rececdo provistria das obras de urbanizacéo,
deverdo ser apresentados 0s seguintes elementos:
a) Certificados de vistoria das entidades exteriores ao Municipio aplicaveis ao caso
em questao, com excecdo dos casos em que a vistoria seja feita conjuntamente;
b) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou do diretor de
fiscalizacdo da obra, no qual deve declarar que a obra esta concluida e que foi
executada de acordo com os projetos aprovados;
c) Telas finais em papel e em suporte digital (CD), quando aplicavel, acompanhadas

de termo de responsabilidade do autor das mesmas.
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Artigo 68.2
Livro de obra
No caso de extravio do livro de obra, o facto devera ser comunicado por escrito a
Camara Municipal no prazo de 5 dias, acompanhado de novo livro de obra, com
mencao do termo de abertura e com registo do diretor de obra e do diretor de
fiscalizacdo da obra, no qual declaram a fase em que a obra se encontra e que a

mesma foi executada de acordo com os projetos aprovados.

Artigo 69.2

Prorrogagado do prazo de execugdo de obras de edificagdo e de urbanizagdo
Para efeitos do disposto na legislacdo aplicavel, o pedido de prorrogacéo do prazo
de execucdo de obras licenciadas ou sujeitas a comunicagdo prévia deve ser
efetuado mediante a apresentacédo de requerimento dirigido ao presidente da
Céamara ou a disponibilizar pelos servicos, instruido de acordo com os seguintes
elementos:
a) Livro de Obra atualizado;
b) Alvara de licenca, quando aplicavel;
c) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos
emergentes de acidentes de trabalho;
d) Titulo habilitante para o exercicio da atividade de construcéo vélido a data da

construcéo da obra.

CAPITULO VIII
OCUPAGCAO E UTILIZACAO DO ESPACO PUBLICO POR MOTIVO DE OBRAS

Artigo 70.°

Ocupacgéo do espaco publico
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No solo, subsolo e espaco aéreo integrados no dominio publico municipal pode
ocorrer utilizacdo ou ocupacdo, no ambito das operacdes urbanisticas de

urbanizacao e edificacao, sujeita a prévio licenciamento.

Artigo 71.2
Controlo Administrativo da Ocupacéo do Espaco Publico
1 - O pedido de licenciamento da ocupacgao ou utilizacdo do espaco publico
devera ser efetuado por requerimento, que deve conter e ser instruido com:
a) Indicacdo da area a ocupar;
b) Duracéo da ocupacéo;
c) Descricdo dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio;
d) ldentificacdo do processo de obras a que respeita a pretensdo, quando
aplicavel,
e) Planta a escala de 1/100 ou superior, devidamente cotada e com a
demarcacéao da area a ocupar;
f) Caso nao exista processo de obras, planta de localizacdo a escala de 1/10 000

e ortofotomapa, com indicac&o precisa da localizac&o do prédio.

2 - O inicio da ocupacdo do espaco publico depende do pagamento da taxa e
emissao do alvara de licenca.
3 - A validade da licenca ndo devera exceder em 30 dias o termo da licengca ou

comunicacgéo prévia de obras correspondente e sera concedida a titulo precario.

Artigo 72.°
Indeferimento ou Rejei¢gédo do Pedido de Ocupagao da Via Publica
Sem prejuizo do disposto no regime do licenciamento zero ou de outro que o
substitua, o pedido de ocupacéo da via publica ndo é aceite quando:

a) Da ocupacéo requerida resultem prejuizos gravosos para o transito, seguranca
de pessoas e bens e estética das povoacdes ou beleza da paisagem, exceto
em casos devidamente fundamentados;

b) A ocupacéo resulte de operacédo urbanistica embargada, n&o licenciada,

comunicada ou participada, exceto nas situagbes de salvaguarda de
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seguranca publica;
c) A ocupacéo viole as normas legais e regulamentares aplicaveis;
d) A ocupacdo ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel de

danificar as infraestruturas existentes, salvo se for prestada caucao.

Artigo 73.2

Regras gerais sobre utilizagdo ou ocupag¢ao do espago publico
A ocupacéao do espaco publico implica a observancia das seguintes condicoes:
a) Restricdo ao estritamente necessario, de forma a néo prejudicar o uso publico a
gue os bens se encontram afetos, designadamente o transito de veiculos e de pedes;
b) Salvaguarda da qualidade estética das instalagbes e do seu enquadramento
assegurando o permanente bom estado de conservagédo das mesmas;
c) Instalacé&o de sinalizacdo adequada, sempre que necessario;
d) Cumprimento de normas de seguranca;
e) Reparacéo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupacao e reposicao
das boas condicdes de utilizacdo imediatamente apds a execucdo de obras ou

decorrido o prazo para esse efeito.

Artigo 74.°
Ocupacéo de passeios € arruamentos

1 — Quando, na realizacéo de obras, seja necessaria a ocupacao total do passeio ou
ainda de parte da faixa de rodagem, e tal seja viavel, serao construidos
obrigatoriamente corredores cobertos para pedes, com as dimensdes minimas de
1,20 m largura e 2,20 m pé direito, imediatamente confinantes com o tapume e
vedados pelo exterior com prumos e corrimao em tubos redondos metalicos,
devendo os mesmos prever também a correspondente iluminac&o noturna.

2 — Sempre que se verificar a necessidade de garantir 0 acesso de transeuntes ao
edificio, deverdo prever -se solugcdes que garantam a seguranca € comodidade,
designadamente, através da delimitacdo dos andaimes e colocacédo de estrado

estanque ao nivel do primeiro teto.
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3 — Sempre que, na sequéncia da instalacdo de um tapume, ficar no interior da zona
de ocupacdo qualguer equipamento como boca de incéndio, placa de sinalizacéo,
entre outros, devera o responsavel pela obra instalar um equipamento equivalente
pelo lado de fora do tapume, durante o periodo de ocupacao, € nas condicdes a
indicar pelos servigos municipais correspondentes.

4 — O prazo de ocupacédo do espaco publico, por motivo de obras, ndo pode
exceder o prazo fixado ou indicado para a execug¢ao das obras.

5 — O licenciamento da ocupacédo de espaco publico pode ser revogado por razdes
de interesse publico, devendo nesse caso o promotor disponibilizar 0 espaco publico
ocupado, no prazo de 5 dias apds a notificacdo, sendo -lhe devolvido o valor das

taxas correspondentes ao periodo néo utilizado.

Artigo 75.°
Protecéo de arvores e mobilirio urbano

1 — As éarvores, candeeiros € mobiliario urbano, que se encontrem junto a obra
devem ser protegidos com resguardos que impecam quaisquer danos.

2 — A area a proteger em torno das arvores deve corresponder a projecao da copa.
3 — A camara municipal pode determinar a retirada ou a deslocalizacdo do mobiliario
urbano, devendo 0 requerente, a expensas suas, promover a desmontagem e
transporte até ao armazém municipal ou 0 seu reposicionamento, bem como a sua

recolocacao apos a concluséo da obra.

Artigo 76.°
Requisitos a observar na construg&do dos andaimes

1 - Sempre que se mostre necesséria a instalacdo de andaimes para a execucdo das
obras, devem observar-se 0s seguintes requisitos:

a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da construcéo
existente;

b) As ligacbes serdo solidamente executadas e aplicar-se-d0 tantas escoras e
diagonais quantas as necessarias para o bom travamento e consolidacdo do

conjunto;
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c) Os pisos serdo formados por tdbuas desempenadas, unidas e pregadas, as quais
devem ter uma espessura que lhes permita resistir ao dobro do esforco a que vao
estar sujeitas;

d) A largura dos pisos sera, no minimo, de 0,9 m;

e) Todos os andaimes deverao possuir, nas suas faces livres, guardas bem travadas,
com a altura minima de 0,9 m;

f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser solidas, munidas de guardas e
de corrimao, divididas em lances iguais e separadas entre si por patios assoalhados
e, sempre que possivel, dispostas de modo a que a sua inclinacdo permita formar
degraus por meios cunhos e cobertores de igual altura e piso.

2 - Nos casos em que seja permitida a instalacdo de andaimes sem tapumes, é
obrigatéria a colocacéo de uma plataforma ao nivel do teto do primeiro piso, de modo
a garantir total seguranga aos utentes do espaco publico.

3 - Os andaimes e as respetivas zonas de trabalhos seréo obrigatoriamente vedados
com rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixadas e mantidas em bom
estado de conservacdo, de modo a impedir a saida para o exterior da obra de
qualquer elemento suscetivel de pdr em causa a higiene e a seguranca dos utentes

do espaco publico.

Artigo 77.°
Amassadouros e depdésitos de materiais

1 - Em casos especiais devidamente justificados e nos casos em que for dispensada
a construcao de tapumes, o amassadouro e 0 depdsito de materiais e entulhos
poderé localizarse nos passeios, ou se nao existirem, até 1 m da fachada.

2 - Nas situac6es previstas no numero anterior, as massas a fabricar e os entulhos a
empilhar devem ser feitos sobre estrados, de forma a evitar quaisquer prejuizos ou
faltas de limpeza dos arruamentos.

3 - Os entulhos ou materiais depositados nunca poderdo ser em tal quantidade que
prejudiguem o transito, devendo ser removidos, diariamente, para o interior das

obras, os estrados utilizados.
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4 - Os materiais e equipamentos utilizados na execucdo das obras, bem como o
amassadouro e depdsito de entulhos, ficardo situados no interior do tapume, exceto
quando sejam utilizados contentores préprios para o efeito, sendo expressamente
proibido utilizar, para tal, o espago exterior ao mesmo, no qual apenas sera permitido
0 depdsito de materiais que n&o prejudiquem o transito, por tempo n&o superior a

uma hora, a fim de serem facultadas as operacdes de carga e descarga dos

mesmos.
Artigo 78.2
Cargas e descargas na via publica
1 — A ocupacédo da via publica com cargas e descargas de materiais,

autobetoneiras e equipamento de bombagem de betdo apenas é permitida nas
seguintes condigdes:

a) Durante as horas de menor intensidade de trafego, por periodo estritamente
necessario a execugao dos trabalhos;

b) Com colocacédo de sinalizacdo adequada, a uma distancia minima de 5,00 m em
relacdo ao veiculo estacionado.

2 — Sempre que se verifiguem transtornos do transito, o dono da obra deve recorrer
as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

3 — Imediatamente apds os trabalhos referidos nos numeros anteriores, é obrigatdria
a limpeza da via publica, com especial incidéncia nos sumidouros, sarjetas e tampas

de caixas de visita.

Artigo 79.°
Contentores para depdsito de materiais e recolha de entulhos
1 — E permitida a recolha de entulhos em contentores metalicos, os quais devem ser
removidos quando se encontrem cheios ou neles tenha sido depositado qualquer
material que possa provocar insalubridade.
2 — Os contentores ndo podem ser instalados em local que afete a normal circulagcao
de pebes e veiculos, com excecdo de casos justificados e desde que sejam

adotadas as medidas previstas nesta Parte.
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Artigo 80.2

Sinalizagdo
1 — O titular do alvara de licenciamento de construcdo ou autor da comunicacao
prévia da obra é responsavel pela colocacdo e manutencdo da sinalizagao
temporaria da obra, em cumprimento da legislagao em vigor.
2 — A n&o observancia do disposto no numero anterior para além da sujeicao as
san¢fes a que houver lugar, determina o imediato cancelamento da licenca e a
obrigatoriedade da desocupacéo.

Artigo 81.2

Seguranga
Na execucdo da obra é obrigatéria a adocdo de todas as medidas de precaucéo e
disposicdes necessarias para garantir a seguranca dos trabalhadores e do publico e
as condigdes normais do transito na via publica, evitando também danos materiais

que possam afetar os bens do dominio publico ou particular.

CAPITULO IX
GARANTIAS

Artigo 82.2
Disposig¢bes gerais
1 — As caucles previstas no RJUE e no presente Regulamento, podem ser
prestadas mediante garantia bancaria autonoma a primeira solicitagcédo, hipoteca
sobre bens imoveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-

caucéo, a favor da camara municipal de Tabua.
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2 — Todas as despesas que decorram da prestacdo de caucbes sdo da

responsabilidade do interessado.

Artigo 83.°
Obras de urbanizacéo

1 - Se o interessado pretender prestar a caucao mediante hipoteca sobre prédios
resultantes da operacéo de loteamento, as obras de urbanizacéo s6 podem iniciar -
se depois de a mesma estar registada na competente Conservatéria do Registo
Predial, sob pena de ser ordenado o embargo das obras nos termos da legislacéo
em vigor.

2 — No caso previsto no numero anterior os prédios resultantes da operacédo de
loteamento, nomeadamente os lotes constituidos ou eventuais areas sobrantes, so
podem ser alienadas ou oneradas depois de efetuado o registo de hipoteca, o que
expressamente se especificara no alvara de loteamento.

3 — No caso de as obras de urbanizacao incluirem trabalhos em vias pavimentadas
existentes, a reposicdo desses pavimentos deve ser garantida através da caucéo

para as obras de urbanizacéo.

Artigo 84.°

Licenga parcial
1 — Quando a caucéao, prevista no RJUE, no caso de emissao de licenca parcial para
construcéo da estrutura, para assegurar os custos da demolicdo da estrutura até ao
piso de menor cota, for prestada por garantia bancaria ou por seguro -caucédo deve
ser respeitado 0 modelo constante no anexo Il do presente Regulamento.
2 — A caucéo referida no numero anterior deve ser prestada antes da emisséo do
alvaré de licenca parcial € apenas pode ser libertada apés a emissao do alvaréa de
licenca de construcao definitivo.
3 — A caucéo referida no numero anterior devera ser apresentada com o respetivo
pedido e sera calculada nos termos seguintes: valor da caugdo =a x v x C/ 3,
em que: a = 0,05 para obras de demolicdo e 0,02 para obras de escavacgéo e

contencao periférica;
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v (m3) = volume total da construcao a demolir acima e abaixo da cota de soleira e ou
volume de escavacéo;
C (€) = valor do custo por metro quadrado de construcéo, para o concelho, fixado por

portaria publicada anualmente, para efeitos do artigo 39.° do CIMI.

Artigo 85.°

Demolicéo, escavacédo e contencéo periférica
1 — Quando a caucao, prevista no RJUE, para reposicdo do terreno nas condicdes
em que se encontrava antes do inicio de trabalhos de demolicdo ou de escavagéo e
contencéao periférica, for prestada por garantia bancéria ou por seguro -caucédo deve
ser respeitado 0 modelo constante no anexo lll do presente Regulamento.
2 — A caucéo referida no niumero anterior deve ser prestada apds a camara ter
verificado estarem garantidos os pressupostos para permitir a execucédo dos
trabalhos e apenas pode ser libertada apds a emisséo do alvaréa de obras.
3 — A caucéo referida no numero anterior deveréa ser apresentada com o respetivo
pedido e sera calculada nos termos seguintes: valor da caugdo =a x v x C/ 3,
em que: a = 0,05 para obras de demolicdo e 0,02 para obras de escavacgéo e
contencao periférica;
v (m3) = volume total da construcao a demolir acima e abaixo da cota de soleira e ou
volume de escavacéo;
C (€) = valor do custo por metro quadrado de construcéo, para o concelho, fixado por

portaria publicada anualmente, para efeitos do artigo 39.° do CIMI.

Artigo 86.°
Levantamento do estaleiro, limpeza e reparagbes
1 — O interessado pode prestar caucao, nos termos do n.? 2 do artigo 86.° do RJUE,
para garantia da limpeza da area onde decorreu a obra e reparacdes de estragos em
infraestruturas publicas.
2 — A caucéo referida no numero anterior deve ser prestada antes da emisséo da

autorizacéo de utilizacdo, quando tenha sido aceite previamente pela cadmara a sua
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apresentacdo, e apenas pode ser libertada depois de verificada a boa execucéo dos
trabalhos.
3 - O montante da caucéo sera igual ao valor orcamentado para a limpeza do

estaleiro e reparacdes de danos em pavimentos e infraestuturas publicas.

Artigo 87.2
Servicos ou operacgdes urbanisticas executadas pela camara em substituicéo
dos proprietarios

1 — Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer
servicos ou operacdes urbanisticas impostas pela cdmara no uso das suas
competéncias e seja esta a executa-los por conta daqueles, o custo efetivo dos
trabalhos seré acrescido de 5 % para encargos de administracéo.

2 — O custo dos trabalhos, executado nos termos do nimero anterior, quando nao
pago voluntariamente, no prazo de 20 dias, a contar da notificacdo para o efeito, sera
cobrado judicialmente, servindo de titulo executivo a certidao passada pelos servicos
competentes, comprovativa das despesas efetuadas.

3 — Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa legal,

quando devido.

Artigo 88.°
Danos no espaco publico
1 — A reparagao dos danos provocados no espaco publico, em consequéncia da
execucdo de obras ou outras acdes, constitui encargo dos responsaveis pelos
mesmos que, sem prejuizo da sua comunicacdo a Camara Municipal, devem
proceder ao inicio da sua execucao no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas e
concluindo-a em prazo a fixar pela Camara Municipal.
2 — Expirados os prazos estipulados no numero anterior, a Camara Municipal pode
substituir-se ao dono da obra, nos termos do artigo anterior, sem necessidade de

comunicacao prévia, devendo posteriormente ser ressarcida da despesa efetuada.
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Artigo 89.2
Responsabilidade Civil pela Concecéo e Execugéo de Obras

1 - O proprietario, usufrutuario, locatario, titular do direito de uso e habitacéo,
superficiario ou mandatario, os autores dos projetos e 0s empreiteiros sao
responsaveis, nos termos da lei civil, por danos causados ao municipio ou a terceiros,
que sejam provocados por erros, acdes ou omissdes decorrentes da sua intervencao
no projeto ou na obra ou por factos emergentes da qualidade ou forma de atuacéo
sobre 0s terrenos e na via publica.

2 - A obrigacdo de indemnizar decorrente da responsabilidade civil contratual e
extracontratual de todas as entidades envolvidas na realizagcdo da obra pode ser

objeto de contrato de seguro.

CAPITULO X
OUTROS PROCEDIMENTOS

Artigo 90.2
Emissdo de certiddo comprovativa de que a edificagdo foi construida antes da
entrada em vigor do regulamento geral das edificagcdes urbanas
O pedido de emisséo de certiddo comprovativa de que a edificacao n&o esta sujeita
a apresentacdo de licenca de construcdo ou de utilizagdo, em virtude de ter sido
construida antes da entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificactes
Urbanas (7 de agosto de 1951), ou antes de 2 de abril de 1960 fora da sede do
Concelho ou de sede de freguesia é apresentado mediante requerimento, em
duplicado, instruido com os seguintes elementos:
a) Planta de localizac&o e enquadramento a escala de 1:25 000 e a escala 1:2000 ou
superior, assinalando devidamente os limites da area objeto da operacao;
b) Fotografias atuais do edificio;
c) Descricéo e todas as inscrices em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo

Predial, referente ao prédio ou prédios abrangidos;
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d) Caderneta predial emitida pelas Financas;

e) Documento comprovativo da antiguidade do edificio.

Artigo 91.°

Emisséo de certiddo de diviséo fisica de terreno ou de retificacdo de éarea
1 - O pedido de emisséo de certiddo de divisao fisica de terreno ou de retificacdo de
area ¢é instruido com os seguintes elementos:
a) Planta de localizac&o e enquadramento a escala de 1:25 000 e a escala 1:2000 ou
superior, assinalando devidamente os limites da area objeto da operacéo;
b) Descricao e todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo
Predial, referente ao prédio ou prédios abrangidos;
c) Caderneta predial emitida pelas Financgas;
d) Levantamento topografico.
2 — Relativamente a alinea d) do numero anterior, 0 mesmo sera fornecido pela
Céamara Municipal quando a alteracdo a configuracéo inicial do prédio resulte de

obra promovida pelo Municipio ha menos de 5 anos.

Artigo 92.2

Emissdo de parecer sobre constituicdo de compropriedade em prédios rusticos
O pedido de emisséo de parecer favoravel formulado nos termos do artigo 54.° da Lei
n.? 64/2003, de 23 de agosto, deve ser apresentado com requerimento, em
duplicado, instruido com os seguintes elementos:
a) Descricéo e todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo
Predial, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

b) Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1:25000, assinalando

devidamente o local da pretenséao.

CAPITULO XI
FISCALIZACAO E SANCOES
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Artigo 93.2
Ambito

1 — A realizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas esta sujeita a fiscalizacéo
administrativa, independentemente da sua sujeicdo a prévio licenciamento,
comunicacgdo prévia, autorizacdo de utilizagdo ou isencdo de qualquer controlo
prévio.
2 — A atividade de fiscalizacdo administrativa destina -se a assegurar a
conformidade daquelas operacbes com as disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua realizacdo possam resultar para a
salde e seguranca das pessoas.
3 — Os atos incluidos na atividade de fiscalizagado compreendem, designadamente:
a) O esclarecimento e divulgacédo, junto aos municipes, dos regulamentos
municipais, promovendo uma ac¢do pedagodgica que conduza a uma reducgdo dos
casos de infracao;
b) A garantia do cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execu- ¢do coerciva
dos atos administrativos em matéria urbanistica;
c) A realizacdo de vistorias, inspecdes ou exames técnicos;
d) A realizacao de notificacbes pessoais;
e) A verificacdo da afixacdo de avisos publicitando o pedido de licenciamento ou a
apresentacao de comunicagao prévia;
f) A verificacao da existéncia do alvara de licenca ou titulo de comunicacao prévia e
da afixac&o do aviso dando publicidade a emisséo daqueles titulos;
g) A verificacdo da conformidade da obra com as normas legais, regulamentares e
com o projeto aprovado;
h) A verificacdo da existéncia do livro de obra que obedeca as determinacdes legais,
nele exarando os registos relativos ao estado de execucdo da obra, a qualidade da
execucdo, bem como as observacdes sobre o desenvolvimento dos trabalhos
considerados convenientes;
i) A verificacdo do cumprimento da execucéo da obra no prazo afixado no alvara de
licenga ou na comunicagao prévia de construcéo e das subsequentes prorrogacoes;

j) A verificacdo da ocupacé&o de edificios ou de suas fragdes auténomas sem
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autorizacéo de utilizacdo ou em desacordo com o uso fixado no alvara de autorizacao
de utilizacao;

K) A notificacdo do embargo determinado pelo presidente da Camara Municipal e
verificacdo do seu cumprimento (suspensdo dos trabalhos), através de visita
periddica a obra;

l) A instrucdo dos processos de embargo com proposta ao presidente da Camara
Municipal relativamente a trabalhos e obras que estejam a ser efetuadas em
desconformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis;

m) A verificacdo do cumprimento do despacho e dos prazos fixados pelo Presidente
da Camara Municipal ao infrator para correcao, alteracdo ou demolicdo da obra e
reposicao do terreno na situacéo anterior;

n) A verificacdo da limpeza no local da obra apdés a sua concluséo, bem como
reposicao das infraestruturas e equipamentos publicos deteriorados ou alterados em
consequéncia da execugéo de obras ou ocupacao da via publica;

o) Obrigatoriedade da permanéncia do projeto devidamente carimbado pela Camara

municipal no local de obra.

Artigo 94.°

Deveres da Fiscalizagéo
1 — A atividade fiscalizadora é exercida pelo érgdo municipal competente com o
auxilio dos Servicos de Fiscalizacdo Municipal, sem prejuizo do dever de
colaboracdo e de participagdo que impende sobre os demais trabalhadores que
exercem funcdes publicas no Municipio.
2 — S&o obrigagdes especificas dos funcionarios incumbidos da fiscalizagdo das
obras particulares, no ambito da sua atividade:
a) Serem portadores do seu cartdo de identificacdo municipal, apresentando -o
quando Ihes for solicitado;
b) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projeto aprovado e 0s
trabalhos executados, dando conhecimento ao Presidente da Camara Municipal,
c) Apresentar relatério, no que se refere as obras particulares executadas sem
licenca ou em desconformidade com o projeto aprovado;

d) Dar execucao aos despachos do Presidente da Camara Municipal em matéria
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embargos de obras ou outras medidas de tutela da legalidade urbanistica;

e) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efetuadas no ambito da sua
competéncia;

f) Percorrer, periodicamente, em acao fiscalizadora toda a area do municipio e alertar
para a caducidade de embargos determinada pelo decurso do prazo estabelecido;
g) Atuar com urbanidade, objetividade e isencdo em todas as interven- ¢cdes de
natureza funcional e como nas relacées com os particulares;

h) Obter, prestar informacdes e elaborar relatérios no dominio da gestao urbanistica,
nomeadamente participacdo de infracGes relativas ao nao cumprimento de
disposicOes legais e regulamentares e desrespeito de atos administrativos, em
matéria de tutela da legalidade urbanistica, para efeitos de instaurac&o de processos
de contraordenacéo e participacao de eventual crime de desobediéncia.

3 — Os trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizacdo podem recorrer,
solicitando a colaboracdo de autoridades policiais, sempre que necessario para o

bom desempenho das suas fungoes.

Artigo 95.2

Infragdes
1 — Os funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacdo levantam auto de
noticia quando, no exercicio das suas funcées, verificarem ou comprovarem, pessoal
e diretamente, ainda que n&o de forma imediata, quaisquer eventos ou circunstancias
suscetiveis de, nos termos legais, implicar responsabilidade contraordenacional.
2 — O auto de noticia menciona a identificacdo do agente fiscalizador, os factos que
constituem a infracéo, o dia, a hora, o local e as circunstancias em que foi cometida,
a identificacdo do infrator e, se possivel, os nomes, estado, profisséo e residéncia, ou
outros sinais que as possam identificar, de duas testemunhas que possam depor
sobre os factos, sendo assinado pelo funcionério que o levanta, pelas testemunhas,
quando for possivel, e pelo infrator, se quiser assinar, devendo ser lavrada certidao
no caso de recusa.
3 — Nos casos em que as infragcdes de natureza contraordenacional ndo forem
comprovadas pessoalmente pelos funcionarios responsaveis pela fiscalizacéo, é

elaborada participagéo, instruida com os elementos de prova disponiveis e a
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indicacao de, pelo menos, duas testemunhas.

4 — Os autos de noticia e participacdes sédo remetidos e submetidos a apreciacao do
superior hierarquico competente, que assegura o desenvolvimento do procedimento.
5 — Os funcionarios responsaveis pela fiscalizacdo podem exigir ao agente da

contraordenacgao a respetiva identificagéo.

Artigo 96.°
Oportunidade da fiscalizagao

1 — As aclOes de fiscalizacdo s&o efetuadas em qualquer momento e sem prévia
notificacéo.

2 — Efetuado o embargo de uma determinada operacédo urbanistica, deve ser
averiguado o acatamento e respeito do mesmo através de sucessivas agdes de
fiscalizagc&o, sendo a primeira realizada até cinco dias apos o levantamento do auto
de embargo e as seguintes mensalmente até que se verifigue a caducidade da
ordem de embargo.

3 — A realizacdo de acéo de fiscalizagcdo deve ser noticiada no processo que tem

por objeto o controlo da operacéo urbanistica em causa.

Artigo 97.2
Incompatibilidades

1 — Nenhum trabalhador que exerca funcdes publicas nos servicos municipais, em
especial os trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizacdo, pode ter
intervencdo na elaboragdo de projetos, subscricdo de termos de responsabilidade,
peticdbes ou requerimentos, € ainda em quaisquer trabalhos e procedimentos
relacionados, direta ou indiretamente, com operacdes urbanisticas sujeitas a
apreciacdo ou controlo dos érgaos municipais.

2 — E ainda vedada a possibilidade de associacdo a técnicos, construtores e
fornecedores de materiais e de representacdo de empresas que exercam atividade
relacionada com a promog¢ao ou concretizacdo das operacdes urbanisticas referidas
no ndmero anterior.

3 — Incorre em responsabilidade disciplinar o trabalhador que pratique qualquer dos

factos descritos no presente artigo.
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Artigo 98.2

Deveres dos Intervenientes na Execuc¢ado das Operagdes Urbanisticas
1 — O titular de alvara de licenca ou de titulo de comunicacé&o prévia, o técnico
responsavel pela direcdo técnica da obra e qualquer outra pessoa que execute 0s
trabalhos s&o obrigados a facultar aos agentes encarregues da atividade de
fiscalizacdo o acesso a obra e a prestar todas as informagdes, incluindo a consulta
da respetiva documentacéo.
2 — O titular de alvaréa de licenca ou de titulo de comunicacao prévia deve colaborar
com os fiscais na reposicdo da legalidade e cumprir os prazos que lhes forem
determinados.
3 — O titular de alvara de licenca ou de titulo de comunicacéao prévia deve assegurar
sempre no local da obra a colocacdo do aviso a publicitar a operagao urbanistica a
disponibilidade do livro de obra devidamente preenchido com informacéao atualizada,
assim como copia dos projetos aprovados.
4 — Durante a execucdo de obras de urbanizacdo, designadamente de rede viaria,
abastecimento publico de agua, de saneamento, recolha de aguas pluviais e zonas
verdes, o titular da licenca ou de comunicacao prévia, ou o diretor técnico da obra,
devem solicitar a presenca dos servicos municipais para verificacdo dos materiais a

utilizar e fiscalizacdo da sua aplicacéo.

Artigo 99.°
Responsabilidades dos técnicos
1 — Os técnicos responsaveis pela direcdo técnica de obras ficam responsaveis pela
sua seguranca e solidez, nos termos da legislacdo aplicavel, sem prejuizo da
aplicacdo do artigo 1225.° do Cédigo Civil.
2 — Nenhum técnico poderéa assinar projetos ou dirigir obras de urbanizac&o ou de
edificacédo neste concelho, sem que se encontre inscrito em associacao publica de
natureza profissional e comprove a validade da respetiva inscricdo agquando da

entrega dos projetos, sem prejuizo do disposto no n.® 4 de artigo 10.° do RJUE.
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3 — A Camara Municipal poderé igualmente aplicar, no ambito de processo de
contraordenacdo, as sancdes acessérias legalmente previstas, aos técnicos
responsaveis por direcdo de obra que:

a) Prestem falsas declaracbes em termo de responsabilidade relativamente a
conformidade da execucgdo da obra com o projeto aprovado € com as condicdes da
licengca e comunicagdo prévia admitida, bem como a conformidade das altera¢oes
efetuadas ao projeto com as normas legais e regulamentares aplicaveis, factos
suficientemente indiciados quando:

b) Sejam responsaveis por obras que tenham derruido ou ameacado ruina por efeito
da ma construcéo;

c) Nas obras sob a sua responsabilidade sejam aplicados materiais de méa qualidade
ou empregados processos defeituosos de construcao.

d) Ao assumirem a responsabilidade da execucdo de uma obra, deixem de a dirigir
efetivamente;

e) Nao declinarem a sua responsabilidade, em carta dirigida a Camara Municipal, por
obras néo licenciadas ou autorizadas, ou em desconformidade com o projeto
aprovado;

f) Permitirem o prosseguimento de obras que tenha sido embargada pela Camara
Municipal.

4 — Na medida em que a lei o permita, as penalidades referidas no nimero anterior
poderdo ser transferidas para o0s proprietarios ou empreiteiros das obras com as
necessarias adaptacdes, sempre que 0s técnicos responsaveis registem no livro de

obra as irregularidades na sua execugao.

Artigo 100.2
Denudncias e Reclamagdes dos Particulares
Sem prejuizo do disposto em legislacédo especial, as denuncias e reclamacdes dos
particulares, com fundamento em violacdo de normas legais e regulamentares,
relativas ao Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, devem ser apresentadas
por escrito e conter os seguintes elementos:
a) ldentificacdo completa do denunciante ou reclamante através do nome, estado

civil, residéncia, numeros de identificacao civil e fiscal e copias dos documentos de
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identificacéo;

b) Exposicédo clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;

c) Data e assinatura legivel;

d) Planta de localizacéo do local referenciado na denuncia ou reclamacéao, fornecida
pela Camara Municipal,

e) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a compreensao da

exposicao.

Artigo 101.2

Contraordenagdes
1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e
da Edificacéo, sao puniveis como contraordenacéo, nos termos do disposto no artigo
14.2 alinea g) da Lei n.? 73/2013, de 3 de setembro, sempre que ndo se encontrem
previstas em legislacéo especial, as seguintes infracoes:
a) A falta de informacao sobre o inicio das obras em violagao do disposto no n.? 1 do
artigo 80.>-A do RJUE, ainda que em relacdo a obras de escassa relevancia
urbanistica;
b) A préatica de outros atos ou factos em violagcdo ao disposto no presente
regulamento salvo se existir previsdo de contraordenacédo especifica em lei ou
regulamento para a pratica dos mesmos;
2 — As contraordenacgdes previstas no numero anterior s&0 puniveis com coima
graduada entre o minimo de 50 euros e o maximo 2500 euros, para as pessoas
singulares, e 500 euros e o maximo 5000 euros, no caso de pessoas coletivas.
3 — A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de
contraordenacao, para designar o instrutor e para a aplicacdo das coimas pertence
ao Presidente da Camara, podendo ser delegada em qualquer membro do executivo.
4 — A tentativa e negligéncia so puniveis, no termos gerais.
5 — No caso de continuidade de situacdo ilicita/ilegal devera ser agravada a

contraordenacéo no valor de 250 €.

Artigo 102.°
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Suspensdo do procedimento

1 — Os procedimentos administrativos tendentes a adocdo de medidas de tutela da
legalidade urbanistica previstos no presente regulamento e no RJUE poderédo ser
suspensos, nos termos do artigo 38.° do Codigo do Procedimento Administrativo, por
decisédo da camara municipal.

2 — A suspensdo a que alude o numero anterior podera ter lugar ainda que se
conclua que a obra é insuscetivel de ser licenciada ou comunicada, se for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis, mediante a aprovacdo ou alteracdo de um plano municipal de
ordenamento do territério ou da alteracdo das condicGes previstas em operacéo de
loteamento aprovada e ocorra a invocacdo, em sede de audiéncia prévia do
interessado, de relevante interesse publico a continuagcdo da execucdo ou

regularizacao da obra.

CAPITULO Xl
TAXAS

Artigo 103.2
Taxas devidas pela realizacdo de operag¢bes urbanisticas
1 - A emisséo de titulos, a préatica de atos inerentes a operacdes urbanisticas e a
prestacdo de informagdes ou fornecimento de elementos para instrucdo de pedidos,
encontra-se sujeita ao pagamento de taxas plasmadas no Anexo | do Regulamento
Municipal de Taxas e Outras Receitas.
2— As taxas pela realizac8o, reforco e manutencdo de infraestruturas urbanisticas

constam do Capitulo V do Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas.

Artigo 104.°
Liquidagéo
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1 — Aliquidacéo das taxas e demais receitas previstas no Regulamento Municipal de
Taxas e Outras Receitas consiste na determinacdo do montante a pagar e resulta da
aplicacédo da férmula de calculo e dos indicadores nelas definidas e dos elementos
fornecidos pelos interessados, os quais poderdo ser confirmado pelos Servigos
Municipais.

2 — A liquidagao das taxas e precos constantes do Regulamento Municipal de Taxas
e Outras Receitas constara de documento préprio, no qual se fara referéncia aos
seguintes elementos:

a) ldentificacdo do sujeito passivo;

b) Identificacdo do ato tributavel;

c) Enquadramento no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas;

d)

alineas b) e ¢);

Célculo do montante a pagar, pela conjugacdo dos elementos referidos nas

3 — O documento mencionado no numero anterior, designado como “nota de
liquidacao” faré parte do respetivo processo administrativo.

4 — A liguidacéo de taxas e outras receitas municipais ndo precedida de processo
administrativo far-se-& nos respetivos documentos de cobranca.

5 — Na liquidacédo de taxas identificadas no Regulamento Municipal de Taxas e
Outras Receitas como “anuais”, se o pedido ndo corresponder a totalidade do ano,
levar-se-4 em conta tantos duodécimos quantos os meses contados até ao final do

ano.

Artigo 105.°
Reviséo do ato de liquidagéo
1 - Poder& haver lugar a revisdo do ato de liquidacéo pelo respetivo servico, por
iniciativa do sujeito passivo ou oficiosamente, nos prazos estabelecidos na Lei Geral
Tributaria e com fundamento em erro de facto ou de direito.
2 - A anulacéo de documentos de cobranca ou a restituicdo de importancias pagas,
que resultem da revisdo do ato de liquidagdo, compete aos servicos financeiros,
mediante proposta prévia, devidamente fundamentada, dos servicos emissores da
receita, confirmada pelo respetivo dirigente e homologada pela Camara Municipal de

Leiria.
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3 - Arevisdo de um ato de liguidacéo da qual resulte prejuizo para o Municipio obriga
O servico responsavel por este a promover, de imediato, a liquidacdo adicional,
exceto quando quantitativo resultante seja de valor igual ou inferior a €2,50 (dois
euros e cinquenta céntimos).

4 - Para efeitos do numero anterior, 0 sujeito passivo seréd notificado por carta
registada com aviso de rececao e, adicionalmente e se expressamente o pretender,
por correio eletrénico, com aviso de entrega, dos fundamentos da liquidacéo
adicional, do montante a pagar, do prazo de pagamento, constando, ainda, quando
aplicavel, a adverténcia de que o0 ndo pagamento no prazo implica a sua cobrancga
coerciva.

5 — Quando se verifique ter havido erro de cobranga por excesso, deverdo 0s
servicos, oficiosamente, sobre ou apds o pagamento, promover a restituicdo da
importdncia indevidamente paga, logo que concluidos o0s competentes

procedimentos.

Artigo 106.°
Efeitos da liquidacéo

1 - Nao pode ser praticado nenhum ato ou facto material de execug¢ao, nem o sujeito
passivo pode beneficiar de qualquer servico publico local ou da utilizacdo de bens
do dominio publico e privado do Municipio, sem prévio pagamento das taxas
previstas na Tabela, salvo nos casos expressamente permitidos na lei ou se o sujeito
passivo tiver deduzido reclamac&o ou impugnado judicialmente o ato e tiver
prestado, nos termos da lei, garantia idonea.

2 - Quando o erro do ato de liquidacéo for da responsabilidade do sujeito passivo,
designadamente por falta ou inexatiddo dos elementos que estivesse obrigado a
fornecer ou por ter procedido a uma errada autoliquidacdo das taxas, quando
possivel, este serd responsavel pelas despesas que a sua conduta tiver causado,

sem prejuizo da responsabilidade contraordenacional.

Artigo 107°
Autoliquidagéo
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1 — A autoliquidacéo das taxas municipais previstas no Regulamento Municipal de
Taxas e Outras Receitas s6 é admitida nos casos especificamente previstos na lei, e
consiste na determinacdo, pelo sujeito passivo da relacdo juridico tributaria, do
montante a pagar pelo sujeito a quem juridicamente é exigivel o tributo.

2 — Nos procedimentos de comunicacdo prévia, a autoliquidacdo de taxas € o
pagamento das mesmas deve ocorrer, antes do inicio das obras e no prazo maximo
de um ano a contar da data da admissdo da comunicag&o prévia, sob pena de
caducidade do procedimento.

3 — O sujeito passivo pode solicitar aos servicos competentes informacéo sobre o
montante previsivel da taxa a pagar.

4 — Aquando da autoliquidacdo deve ser mencionado, obrigatoriamente, 0 numero
do processo a que as taxas dizem respeito.

5 — Enquanto n&o estiver integralmente operacional a plataforma digital e em
funcionamento o sistema informatico a que se refere o artigo 8.° -A da Portaria 216 -
A/2008, de 3 de marco, devem o0s servicos, através do respetivo gestor do
procedimento, oficiar o requerente, apods ter sido considerada corretamente instruida
a comunicacao prévia, do valor resultante da liquidacdo das taxas devidas pela
respetiva operacéo urbanistica efetuada ao abrigo do presente regulamento.

7 — Caso se apure a incorrecédo da autoliquidacao, o sujeito passivo sera notificado
do valor corrigido e dos respetivos fundamentos da correcdo, assim como do prazo
para pagamento do valor que se vier a apurar em divida, ou do prazo de reembolso
do valor que se vier a apurar em excesso.

8 — A conta do municipio para depdsito dos montantes das taxas devidas é a conta
n.2 0798000023630 da instituicdo bancéria Caixa Geral de Depositos.

Artigo 108.2
Isengdes e redugdes
Aplica-se o disposto no artigo 10.° do Regulamento Municipal de Taxas e Outras

Receitas.

Artigo 109.°
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Pagamento em prestagdes
Aplica-se o disposto no artigo 13.°2 do Regulamento Municipal de Taxas e Outras

Receitas.

CAPITULO Xl
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 110.2
Legislag&o Posterior
Todas as referéncias feitas, pelo presente regulamento, a diplomas legislativos
consideram -se efetuadas a legislacdo que entre em vigor posteriormente a sua

aprovagao, que revogue e altere os mesmos.

Artigo 111.2
Norma Transitéria
1 — O disposto no presente regulamento aplica -se aos processos que se iniciem
apos a entrada em vigor do presente regulamento.
2 — Para efeitos de autorizacdo de utilizac&o, excluem -se, do disposto no numero
anterior, as situacfes em que a aplicacdo do presente regulamento implique a
afetacdo de atos constitutivos de direitos dos particulares, designadamente, os
procedimentos relativos a pedidos de licenciamento que ja tenham obtido aprovagao

do projeto de arquitetura.

Artigo 112.2
Integragdo de Lacunas
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicacdo do presente regulamento
s&o resolvidos pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de

lacunas.

Artigo 113.°

Norma Revogatéria
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1 — E revogado o Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo de Téabua,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 195, em 9 de outubro de 2014.

2 - Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogada a Seccéo Il do
Capitulo Ill da Parte A do Codigo Regulamentar do Municipio de Tabua.

3 — S&o ainda revogadas as normas previstas em outros regulamentos municipais,
aprovados em data anterior a da entrada em vigor do presente regulamento, que o

contrariem ou que com este sejam incompativeis.

Artigo 114.2
Entrada em Vigor
O presente Regulamento entra em vigor decorridos quinze dias sobre a data da sua

publicacdo no Diario da Republica.
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